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Tento dokument je marketingovym oznamenim

IAD IRF (Investicny Realitny Fond)' 2. kvartal 2026

Investi€na stratégia a zakladné informacie

IAD IRF (Investi¢ny Realitny Fond, dalej aj len ,Fond”) je zamerany na investovanie do komercnych nehnutelnosti
(kancelarske budovy, obchodné centrd, logistické parky) v krajindch EU. Aktuélne investuje do komerénych
realitnych aktiv na Slovensku a v Ceskej republike, ktoré sa nachadzaju v strategickych lokalitach, spihaju prisne
technické kritérid. Uzatvorené najomné zmluvy zabezpeluju, Ze najomné platené najomnikmi sa kazdorocne
navysuje o mieru inflacie. Sucasné portfélio zahffia viac ako 200 najomnych kontraktov vkancelariach,
v maloobchode a v logistike. Fond je spravovany aktivne a nie je spravovany s odkazom na akykolvek porovnavaci
index (benchmark).

IAD IRF, zakladné informacie, Ordinary Class CAP (BeZna trieda CAP)

Cista hodnota aktiv Fondu (k 30.6.2026) 138344 110,94 EUR
Aktudlna cena akcie (k 30.6.2026) 88,12 EUR
ZadlZenost (LTV - Loan to Value, k 30.6.2026) 56%
Priemerna obsadenost budov (k 30.6.2026)* 88%
ISIN, prijatie na obchodovanie na burze LU2737007497, Bourse de Luxembourg od 25.02.2026
Minimalna vyska vstupnej investicie 10 000 EUR
Datum zaciatku vydavania akcie 31.10.2025
00000
Sdhrnny ukazovatel rizika (SRI) Tento Fond sme klasifikovali ako 6 zo 7, o predstzﬁ
vysoku rizikovu triedu.

Celkova prenajimatelna Geografické €lenenie investicii
plocha podla sektoru

m kancelarie maloobchod .
logistika ostatné = Slovensko Ceska republika

" 1AD IRF (Investi¢ny Realitny Fond) je pod-fond fondu IAD Investments Fund so sidlom v Luxembursku zriadeného ako investi¢na spolo¢nost s variabilnym zakladnym imanim (société
dinvestissement a capital variable) zalozeného podla pravneho poriadku Luxemburského velkovojvodstva ako komanditna spolocnost s akciami (société en commandité par actions). Fond je
registrovany v stilade s Castou Il luxemburského zakona z roku 2010 o Podnikoch kolektivneho investovania, so sidlom na 1B, rue Jean Piret, L - 2350 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo
a zapisany v luxemburskom obchodnom registri R.C.S. pod ¢islom B161180. Fond vydava nasledovné triedy akcif: ,Institutional Class”, ,Institutional Class CAP*, ,Class A", ,Class A CAP*, ,Ordinary
Class" a ,Ordinary Class CAP". Jednotlivé triedy akcii sa liSia vySkou prvej minimalnej investicie a vySkou poplatkov. Triedy s oznacenim CAP su kapitalizacné triedy (nevyplacaju dividendy), ostatné
triedy st distribuné (vyplacaju dividendy). Dal3ie informécie o Fonde st k dispozicii v 3tattte Fondu, ktory je dostupny na www.iadim.fund.

2 Cista hodnota aktiv Fondu (NAV) predstavuje stcet NAV za vietky triedy akcif (Institutional Class, Institutional Class CAP, Class A, Class A CAP, Ordinary Class a Ordinary Class CAP).
3Zadlzenost, resp. ukazovatel LTV (Loan to Value) predstavuje pomer medzi zostatkom bankovych tverov projektovych spolo¢nosti a redlnej hodnoty budov v majetku Fondu podla
posledného dostupného nezavislého ohodnotenia vypracovaného k 30.6.2026.

4Priemerné obsadenost je vypocitana podla posledného dostupného nezavislého ohodnotenia vypracovaného k 30.6.2026.

IAD Investments Management S.a r.l - 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, R.C.S. Luxembourg: B161176



Vykonnost fondu IAD IRF, Ordinary Class CAP (BeZna trieda CAP) k 30.6.2026
Minula vykonnost nie je predpokladom buducich vynosov. Rizika investovania do Fondu zahfnaju trhové riziko,
likviditné riziko, riziko financnej paky, ocefiovacie riziko, a dalsie. Prehlad rizik je uvedeny v prospekte Fondu.

IAD IRF, 2026 Q2
Ordinary Class CAP

Od 3 roky 5 rokov 10 rokov zalc?iznia
zaciatku 3 mes. 6 mes. 1 rok kumulat. / kumul. / kumul. /
roka p.a. p.a. p.a. kumulat. /
p.a.
Zmena ceny 4,07% 2,92% 4,07% n.a n.a n.a n.a 6,66%
akcieChyba! n.a n.a n.a n.a
Zalozka nie
je

definovana.

Graf rocénych hodnét vykonnosti IAD IRF Ordinary Class CAP (BeZna trieda CAP)
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Pozn.. vykonnost'v roku 2025 predstavuje vykonnost za obdobie oktober 2025 - december 2025

Graf vyvoja kumulativnej vykonnosti IAD IRF Ordinary Class CAP (BeZna trieda CAP)
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IAD IRF, 2026 Q2
Ordinary Class CAP

Komentar manaZéra fondu

Makroekonomicka situacia

Druhy Stvrtrok 2026 bol na financnych trhoch charakteristicky pokracujdcou neistotou vyvolanou geopolitickym
napatim, zvySenou volatilitou cien energii a pretrvavajucimi otaznikmi tykajucimi sa dalSieho vyvoja urokovych
sadzieb. Investori nadalej preferovali aktiva so stabilnymi pefiaznymi tokmi a nizSou citlivostou na ekonomicky
cyklus. Realitné investicie v Eurépe podporovala predovietkym postupnd stabilizacia inflanych ocakavani a
oCakavany pokles urokovych sadzieb v strednodobom horizonte.

Americka centralna banka (Fed) ponechala pocas druhého Stvrtroka 2026 zakladnu Urokovu sadzbu, tzv. federal
funds target range, v pasme 3,50 % az 3,75 %. I1Slo o odklon od uvolfiovania menovej politiky v roku 2025, pricom
Fed komunikoval opatrny pristup k buducim rozhodnutiam. Eurépska centralna banka naopak v juni pristapila k
prvému zvySeniu sadzieb od roku 2023, ked hlavnu refinancnu sadzbu zvySila na 2,40 % a depozitnu sadzbu na 2,25
%. Dévodom boli pretrvavajuce inflacné tlaky, podporené najma rastom cien energii a zvySenou geopolitickou
neistotou. Napriek restriktivnejSiemu nastaveniu menovej politiky vSak ekonomiky Spojenych Statov aj eurozény
nadalej preukazovali schopnost fungovat v prostredi vySSich nakladov financovania bez vyraznejSich znamok
systémovej nestability.

Slovenskd ekonomika pokracovala pocas druhého Stvrtroka 2026 v miernom raste, hoci jeho tempo zostalo
utimené. Podla Narodnej banky Slovenska rast nadalej podporovali investicna aktivita a domaci dopyt, zatial ¢o
zvySena geopoliticka neistota a slabsi zahranicny dopyt obmedzovali jeho dynamiku. Trh prace zostal stabilny a rast
miezd podporoval spotrebu domacnosti. Inflacia sice zostavala nad cielom ECB, jej vyvoj vSak postupne smeroval k
stabilizacii. Menové podmienky v eurozéne boli napriek junovému zvySeniu sadzieb ECB vyrazne priaznivejSie nez
na vrchole cyklu v roku 2023, o podporovalo investic¢nu aktivitu a stabilizaciu komercného realitného trhu.

Ceské ekonomika pokracovala pocas druhého $tvrtroka 2026 v stabilnom raste, podporenom najmé domacim
dopytom a rastom reélnych prijmov domécnosti. Podla prognézy Ceskej nérodnej banky by mal hruby domAci
produkt v roku 2026 vzrast o 2,2 %, pricom inflacia by sa mala pohybovat v blizkosti 2 % inflacného ciela. Trh prace
zostaval silny a rast miezd nadalej podporoval spotrebitelsky dopyt. Tieto faktory vytvarali priaznivé prostredie pre
kvalitné maloobchodné nehnutelnosti, ktoré profitovali zo stabilnej navStevnosti a rastu trzieb najomcov.

Relevantny trh nehnutelnosti

Bratislavsky kancelarsky trh zostal pocas druhého Stvrtroka stabilny. Obmedzena nova ponuka kancelarskych
priestorov a pokracujuci zaujem o kvalitné budovy triedy A podporovali rast prémiového najomného. Najomcovia
sa nadalej orientovali predovsetkym na energeticky efektivne budovy, kvalitu pracovného prostredia a dostupnost
verejnej dopravy. Vyznamnu ¢ast prenajmovej aktivity tvorili prediZenia existujdcich ndjomnych zmldy, pri¢om dopyt
zostaval koncentrovany najma v modernych kancelarskych projektoch.

Fundamenty slovenského logistického trhu zostali pocas druhého Stvrtroka silné. Dopyt podporovali najma logisticki
operatori, vyrobné spolo¢nosti a segment elektronického obchodu. Pretrvavala preferencia modernych skladovych
priestorov s vysokou energetickou efektivnostou a kvalitnym dopravnym napojenim. Bratislavsky region si nadalej
udrziaval jednu z najvy3Sich mier obsadenosti na slovenskom trhu, ¢o podporovalo stabilitu najomného aj
obsadenosti existujucich aktiv.

Cesky maloobchodny trh pokracoval v pozitivnom vyvoji. Stabilnd spotrebitelsk& ddvera a rast maloobchodnych
trzieb podporovali vysledky kvalitnych ndkupnych centier. Investori nadalej prejavovali zaujem o etablované
maloobchodné aktiva s vysokou navstevnostou a kvalitnou skladbou najomcov.

Aktuality IAD IRF

Vo Fonde sme sa pocas druhého kvartalu sustredili na dalsiu diverzifikaciu portfélia, ktorej cielom je postupné
zniZzovanie expozicie voci bratislavskému kancelarskemu trhu pri zachovani stabilnej vykonnosti fondu
prostrednictvom investovania do kvalitnych komercnych nehnutelnosti s dlhodobym rastovym potencialom. Ako
vhodny trh na dalSiu expanziu sme vyhodnotili polsky logisticky trh podporeny nadpriemernym hospodarskym
rastom, rasticou doméacou spotrebou a strategickou polohou Polska v eurépskych dodéavatelskych retazcoch. Pri
investovani v Polsku navy3e vieme vyuzit predchadzajuce skdsenosti IAD, ktora v minulosti realizovala viaceré
investicie v sektore kancelarskych a logistickych nehnutelnosti.
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IAD IRF, 2026 Q2
Ordinary Class CAP

Pri existujucich projektoch sme sa zamerali najma na obsadzovanie volnych priestorov, predlZzovanie konciacich
najomnych zmliv a zabezpelenie dlhového financovania. Medzi vyznamné Uspechy uplynulého Stvrtroka patri
prendjom viac ako 1 000 m?2 kanceldrskych priestorov spolo¢nosti Expertsoft Systems, pokrocilé rokovania o
prenajme dalSich priblizne 700 m? kancelarskych priestorov novému najomcovi v budove CBC I-ll, ako aj uzatvorenie
najomnych zmldv na maloobchodné priestory v budovach Twin City s celkovou rozlohou presahujucou 400 m2,
Zaroven sme dosiahli dohodu s prevadzkovatelom uUspeSného gastronomického konceptu, ktory v buducnosti
vhodne doplini zazemie pre spolocnosti pésobiace v Uzemi Twin City.

V Auparku Hradec Kralové sme pokracovali v rokovaniach o prediZeni konéiacich ndjomnych zmlav a v dopinani
novych najomcov. Vyznamnym novym najomcom sa stal aj medzinarodny gastronomicky koncept Popeyes, ktory
pocas leta otvoril svoju prvu prevadzku v Hradci Kralové. RozSirenie ponuky v segmente gastronémie vnimame ako
pozitivny krok k dalSiemu posilneniu navStevnosti a atraktivity nakupného centra. V Auparku sme zaroven
zorganizovali tematicku vystavu ,S hlavou v oblacich”, venovanu histérii a sucasnosti letectva. Vystava predstavila
viaceré nadrozmerné modely lietadiel vratane vzducholode Zeppelin, legendarneho Spitfiru ¢i lietadla Blackbird a
bola doplnena o interaktivne prvky pre navstevnikov. Podujatie podporilo marketingovd komunikaciu centra a
prispelo k posilneniu jeho pozicie ako vyznamnej regionalnej nakupnej destinacie.

V budovéach Twin City sme vybrali generdlneho dodavatela prac na instalaciu tepelnych Cerpadiel, ktoré planujeme
uviest do testovacej prevadzky eSte pred zaciatkom vykurovacej sezény. Tymto krokom sa vyznamne posivame v
projekte zvySovania udrzatelhosti a energetickej efektivnosti s cielom eliminovat vykurovanie fosilnymi palivami.
Projekt je zaroven v sulade s dlhodobymi poziadavkami najomcov aj financujlcich bank na zvySovanie udrzatelhosti
a energetickej efektivnosti budov.

V najblizSom obdobi sa budeme zameriavat primarne na vyhladavanie prilezitosti na dalSiu diverzifikaciu portfolia
a pri existujucich projektoch na zabezpecenie vysokej obsadenosti a realizaciu planovanych investicii. Nasou
prioritou zostava dlhodobé zvySovanie hodnoty portfélia pri zachovani konzervativneho pristupu k riadeniu rizik a
vytvarani stabilnych vynosov pre investorov.

Martin Proksa
manazér fondu IAD IRF, ¢len predstavenstva IAD Investments Management S.a r.l.

PouZité zdroje:
*  Federal Reserve: www.federalreserve.gov
European Central Bank: www.ech.europa.eu
Ndrodnd banka Slovenska: www.nbs.sk
Ceskd ndrodnd banka: www.cnb.cz
CBRE: www.cbre.sk, www.cbre.cz
Cushman & Wakefield: www.cushwakeoffices.sk, www.cushmanwakefield.com/cs-cz
Colliers: www.colliers.sk, www.colliers.cz
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Nehnutelnosti v majetku fondu IAD IRF

CBC I-1I, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 39 200 m?

CBC I-Il spaja exkluzivitu centra Bratislavy s vyhodami moderného kancelarskeho
komplexu. Dvojica budov ponuka spolu cca 35-tisic m? kancelarskych pléch, takmer
4-tisic m? prenajimatelnej plochy pre maloobchod a suvisiacu obsluZznost a 614
parkovacich miest. Administrativnemu komplexu dominuje 107-metrova
kancelarska veza ponukajuca neopakovatelny vyhlad na mesto, ktora svojou vyskou
dotvara panoramu Central Business District - hlavnej administrativnej zény
Bratislavy. Budovy su postavené v najvysSej kvalite a ich vyhodou je bezprostredna
blizkost hlavnej autobusovej stanice ako aj historického centra. Medzi hlavnych
najomcov patria BMW, Union poistovia a Union zdravotna poistovna, Unilever,
Diagnose.me, Frequentis, Krka, Gedeon Richter, Abbott Laboratories, Schindler,
Alza, Powerful medical, Geberit, Forever Living Products a dalsi.

TWIN CITY B, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 300 m?

Twin City B je jedna z budov kancelarskeho komplexu najvy3sej triedy s nazvom
Twin City, ktord sa nachadza v dynamicky sa rozvijajucej administrativno-
rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v Bratislave. Najva<simi najomcami su
spoloCnosti Swiss Re, Zapadoslovenska energetika a Kancelaria Rady pre
rozpoctovu zodpovednost.

TWIN CITY C, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 400 m?

Twin City Cpatri do kanceldrskeho komplexu Twin City nachadzajuceho sa v
dynamicky sa rozvijajucej administrativho-rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v
Bratislave. Vyhodou Twin City C je vyborna dopravna dostupnost, blizkost hlavnej
autobusovej stanice a nakupného centra Nivy. Hlavni ndjomcovia si KOOPERATIVA
poistovna, SAP, Sygic, On Semiconductors, Miele a Yanfeng.

AUPARK Hradec Kralové, Ceska republika,

obchodny dom s celkovou prenajimatelnou plocha 23 400 m?

Aupark je moderné nakupné centrum v blizkosti centra mesta s vynikajucou
dopravnou dostupnostou ¢i uz autom alebo verejnou dopravou, len par krokov od
hlavnej vlakovej a autobusovej stanice v Hradci Kralové. Pre navstevnikov bolo
centrum otvorené koncom roka 2016. Okrem lokality, dizajnu a skladby najomcov
je vyhodou Auparku aj velkokapacitny parkovaci dom s1 100 parkovacimi

miestami. Centrum ma viac ako 100 najomcov, medzi ktorych patria obchodné
prevadzky spolocnosti ako napriklad H&M, New Yorker, iStores, IKEA, CCC, Datart,
Hebe, SPORTISIMO, Fokus optik, Benu, Dr.Max, Terranova a dalsi.
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Bratislava Cargo, Slovensko,

Logistické centrum s celkovou prenajimatelnou plochou 3 800 m?

Logistické centrum Bratislava Cargo sa nachadza v tesnej blizkosti letiska M.R.
Stefanika v Bratislave, ma& priamy pristup na letiskovi dréhu a jeho vyhodou je
navyse colny rezim skladu. Strategickd polohu zabezpecuje nielen priamy pristup

k letisku ale aj napojenie na dialhi¢ny obchvat Vieden - Praha - Budapest a do
regidénov Slovenska. Ndjomcom logistického centra je spolocnost DHL Expres, ktora
si prenajima cely logisticky areal na zaklade dlhodobej ndjomnej zmluvy. Logistické
centrum je sucastou dynamicky sa rozvijajucej zoény v okoli bratislavského letiska
zameranej na logistiku, obchody a sluzby.

Viac informacii o fonde najdete na www.iadim.fund

UPOZORNENIE.

Tento materidl je marketingovym oznamenim. Toto je marketingova komunikacia investi¢cného fondu IAD
Investments Fund a jeho podfondu IAD IRF. Skér ako urobite akékolvek investicné rozhodnutie, preStudujte si
prospekt Fondu, dokument s klGCovymi informaciami pre investorov a dalSie predzmluvné informacie pre
investorov a potencialnych investorov Fondu, ktoré su dostupné na internetovej stranke www.iadim.fund. Pre viac
informacii sa obratte na svojho financného sprostredkovatela alebo na generalneho partnera IAD Investments
Management S.ar.l., 1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburské velkovojvodstvo, info@iadim.fund.

S INVESTICIOU DO FONDU JE SPOJENE RIZIKO. INVESTICIA DO FONDU SPOCIVA V NADOBUDNUTI AKCIi FONDU
A NEPREDSTAVUJE PRIAME NADOBUDNUTIE PODKLADOVYCH NEHNUTELNOSTI. HODNOTA INVESTICIE SA MOZE AJ
ZNIZOVAT A NIE JE ZARUCENA NAVRATNOST POVODNE INVESTOVANE] SUMY. INVESTOR JE VYSTAVENY RIZIKU
INVESTICIE DO MAJETKOVYCH CENNYCH PAPIEROV, CO TEORETICKY MOZE ZNAMENAT, ZE INVESTOR MOZE PRIST
O CELU INVESTICIU. MINULA VYKONNOST NIE JE PREDPOKLADOM BUDUCICH VYNOSOV. AKEKOLVEK
ROZHODNUTIE INVESTOVAT DO FONDU BY MALO ZOHLIADNOVAT VSETKY JEHO CHARAKTERISTIKY A CIELE OPIiSANE
V PROSPEKTE, DOKUMENTE S KLUCOVYMI INFORMACIAMI A OSTATNE) DOKUMENTACII FONDU.

IAD IRF je fondom klasifikovanym podla clanku 8 v zmysle Nariadenia o zverejfiovani informacii o udrZzatelnosti v
sektore financnych sluzieb (SFDR). Viac informacii je k dispozicii aj na internetovej stranke luxemburského spravcu
alternativnych investicnych fondov, spolo¢nosti Gen Il Management Company S.a r.l. so sidlom 33, Avenue J.F.
Kennedy, L-1855 Luxembourg.
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