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IAD IRF (Investi¢ny Realitny Fond)' 1. kvartal 2026
Investicna stratégia a zakladné informacie

IAD IRF (Investi¢ny Realitny Fond, dalej aj len ,Fond") je zamerany na investovanie do komerc¢nych nehnutelnosti
(kanceldrske budovy, obchodné centrd, logistické parky) v krajindch EU. Aktudlne investuje do komer&nych
realitnych aktiv na Slovensku a v Ceskej republike, ktoré sa nachadzaju v strategickych lokalitach, spifiaju prisne
technické kritérid. Uzatvorené najomné zmluvy zabezpecuju, ze najomné platené ndjomnikmi sa kazdorocCne
navySuje o mieru inflacie. Sucasné portfélio zahfha viac ako 200 najomnych kontraktov v kancelariach,
v maloobchode a v logistike.

IAD IRF, zakladné informacie, Ordinary Class CAP (BeZna trieda CAP)

Cistd hodnota aktiv Fondu (k 31.3.2026)? 133959 432,68 EUR
Aktudlna cena akcie (k 31.3.2026) 85,62 EUR
ZadlZzenost (LTV - Loan to Value, k 31.3.2026) 57%
Priemerna obsadenost' budov (k 31.3.2026) 88%
ISIN, prijatie na obchodovanie na burze LU2737007497, Bourse de Luxembourg, od 25.2.2026
Minimalna vyska vstupnej investicie 10 000 EUR
Datum zaciatku vydavania akcie 31.10.2025
000006
Suhrnny ukazovatel rizika (SRI) Tento Fond sme klasifikovali ako 6 zo 7, ¢o predstavg
vysokU rizikovu triedu.

Celkova prenajimatelna Geografické clenenie investicii
plocha podla sektoru

m kanceldrie maloobchod .
logistika ostatné = Slovensko Ceské republika

"1AD IRF (Investi¢ny Realitny Fond) je pod-fond fondu IAD Investments Fund so sidlom v Luxembursku zriadeného ako investi¢na spolocnost’s variabilnym zékladnym
imanim (société d'investissement a capital variable) zaloZzeného podla préavneho poriadku Luxemburského velkovojvodstva ako komanditna spolo¢nost's akciami (société
en commandité par actions). Fond je registrovany v stlade s Castou Il luxemburského zakona z roku 2010 o Podnikoch kolektivneho investovania, so sidlom na 1B, rue
Jean Piret, L - 2350 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo a zapisany v luxemburskom obchodnom registri R.C.S. pod ¢islom B161180. Fond vydava nasledovné
triedy akcii: ,Institutional Class”, ,Institutional Class CAP“, ,Class A", ,Class A CAP", ,Ordinary Class” a ,Ordinary Class CAP". Jednotlivé triedy akcii sa liSia vySkou prvej
minimalnej investicie a vySkou poplatkov. Triedy s oznafenim CAP su kapitalizacné triedy (nevypldcaju dividendy), ostatné triedy su distribu¢né (vyplacaju dividendy).
Dalsie informacie o Fonde su k dispozicii v §tatlte Fondu, ktory je dostupny na www.iadim.fund.

2 ¢ista hodnota aktiv Fondu (NAV) predstavuje sucet NAV za v3etky triedy akcif (Institutional Class, Institutional Class CAP, Class A, Class A CAP, Ordinary Class
a Ordinary Class CAP).

IAD Investments Management S.a r.l - 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, R.C.S. Luxembourg: B161176



Vykonnost fondu IAD IRF, Ordinary Class CAP (BeZna trieda CAP) k 31.3.2026
Minula vykonnost nie je predpokladom buducich vynosov

IAD IRF, 2026 Q1
Ordinary Class CAP

Od 3 roky 5 rokov 10 rokov zaI(?i(:nia
zaciatku 3 mes. 6 mes. 1 rok kumulat. / kumul. / kumul. /
roka p.a. p.a. p.a. kumulat. /
p.a.
Zmena ceny 1,12% 1,12% n.a n.a n.a n.a n.a 3,63%
akcie n.a n.a n.a n.a

Graf ro€nych hodndt vykonnosti IAD IRF, Ordinary Class CAP (BeZna trieda CAP) od zaloZenia k 31.3.2026
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Graf vyvoja kumulativnej vykonnosti IAD IRF, Ordinary Class CAP (BeZna trieda CAP) od zaloZenia

k 31.3.2026
4,0%
3,5%
3,0%
2,5%
2,0%
1,5%
1,0%

0,5%

0,0%

Zdroj: IAD Investments Management S.a r.|

a— CeNa ak

2/6

cie




IAD IRF, 2026 Q1
Ordinary Class CAP

Komentar manazéra fondu

Makroekonomicka situacia

Prvy Stvrtrok 2026 bol poznaceny vyraznou volatilitou akciovych trhov v dosledku eskalacie konfliktu na Blizkom
vychode, ktorad vyrazne zvysila mieru neistoty a rizikova averziu investorov. Trhy zacali rychlo precenovat
geopolitické a makroekonomické rizika, ¢o sa prejavilo rastdcou volatilitou na akciovych aj dlhopisovych trhoch.
Viaceré akciové indexy sa v priebehu kvartalu dostali do korekcie, pricom technologicky orientovany index Nasdaq
zaznamenal pokles presahujuci 10%. Hlavnu Cast korekcie niesli americké indexy, zatial ¢o eurdpske a CEE trhy
vykazali relativnu odolnost’ vdaka atraktivnym valudcidm a uvolfiovaniu menovej politiky ECB. Centralne banky
reaguju na vyvoj zvySenou obozretnostou - Eurdpska centralna banka ponechava Urokové sadzby bez zmeny a Fed
deklaruje pripravenost reagovat'v pripade vyraznejSieho zhorSenia financnych podmienok. Celkovy vyhlad zostava
podmieneny dalSim vyvojom geopolitickeho napatia a jeho dosahom na inflaciu a menovu politiku.

Slovenska ekonomika po slabSom konci roku 2025 pokracovala v miernom oziveni. Zamestnanost'je mierne rastuca,
pokracujuci rast miezd udrziava spotrebu, ale na druhej strane zvySuje mzdové naklady pre firmy. Nezamestnanost
zostava nizka v medziach dlhodobého priemeru a vyhlad rastu HDP na Slovensku zostava mierne pozitivny. Dal3i
vyvoj bude zavisiet do velkej miery od vyvoja inflacie a menovej politiky centralnych bank.

Relevantny trh nehnutelhosti

Investicie do realitnych projektov v regiéne CEE si preniesli pozitivnu dynamiku z roku 2025 aj do prvého Stvrtroka
2026. VyznamnejSie objemy transakcii boli koncentrované najma v prémiovych kancelarskych a logistickych aktivach
v hlavnych mestach. Regionalnym objemom dominovali Cesk& republika a Polsko; Slovensko prildkalo selektivny
kapital zamerany na kvalitné aktiva.

Bratislavsky kancelarsky trh po rekordnom tempe v Q4 2025 mierne spomalil, no zostal v dobrej kondicii. Tzv. prime
ndjomné za najlepsie kanceldrske priestory v Bratislave sa dalej zvy$ilo na droven 21,5 EUR/m?/mesiac; miera
neobsadenosti v bratislavskom Central Business District pokraCovala v postupnom poklese, a to najma z dévodu
historicky nizkej vystavbe novych kanceldarii.

Cesky retail zostal aj napriek geopolitickej neistote v Q1 2026 silny, podporeny je najméa rastom realnych miezd
eskych spotrebitelov a stabilnou spotrebitelskou déverou. V roku 2026 sa v Ceskej republike ofakava cca 4% rast
trzieb v maloobchode, ¢o je priblizne Stvornasobok odhadu pre celd Eurozénu. Novej vystavbe dominujud tzv. retail
parky, sdobrou dostupnostou, nizSimi nakladmi na vystavbu akratSou dobou na dokoncenie. Rast
e-commerce dalej posilfiuje vyznam dominantnych tzv. ‘omnichannel’ lokalit, ktoré kombinuju tradi¢ny retail
s predajom cez internet. Prime najomné v hlavnych nakupnych centrach zostava stabilné.

Fundamenty slovenského logistického trhu zostavaju silné a charakterizuje ich robustny dopyt zo strany
e-commerce, 3PL (tzv. ,third party logistics”) a vyrobnych najomcov, obmedzena nova ponuka, vysoka miera pred-
prendjmov a velmi nizka neobsadenost’ modernych priestorov v bratislavskom regiéne. Energeticka efektivnost
a udrzatelnost zostavaju klucovymi kritériami pri vybere ndjomcov.

Aktuality IAD IRF

Vo Fonde sme sa pocas prvého kvartéalu zameriavali v prvom rade na obsadzovanie volnych priestorov a predizenie
kongiacich ndjomnych zmlav. Vysledkom je napriklad predizenie ndjmu s BMW v budove CBC I-Il, priprava priestorov
pre nového medzinarodného ndjomcu pdsobiaceho v oblasti IT developmentu v budove CBC I-Il, prediZenie viac ako
tridsiatich najomnych zmltv v Auparku Hradec Kralové, prediZenie ndjomnej zmluvy so spolo¢nostou SAP v Twin
City C a dalSie. V budovach TwinCity mame aktualne viac ako 95% obsadenost s nad-Standardne dihymi najmami,
v Auparku dosahujeme 97% obsadenost, logistické centrum Bratislava Cargo je plne obsadené. Aktudlne sa
zameriavame najma na obsadzovanie volnych priestorov v budove CBC I-11. V spolupraci so sesterskou spolo¢nostou
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IAD IRF, 2026 Q1
Ordinary Class CAP

IAD REM (IAD Real Estate Management) sme vypracovali stratégiu pre zabezpecenie vysokej obsadenosti budov
zalozenud na poskytovani kvalitnych sluzieb ndjomcom naprie¢ celym portféliom, ktorého Ustrednou myslienkou je
tzv. ,IAD quality promisse’. Uspe3né predlzovanie najomnych zmlGv, zdujem novych nijomnikov o nase budovy
a postupné zvySovanie celkovej obsadenosti ndm potvrdzuje, ze budovy vo Fonde su atraktivne najma svojou
lokalitou, kvalitou vyhotovenia a poskytovanych sluzieb, pro-klientskym pristupom IAD a cenovou dostupnostou pre
najomnikov.

Z pohladu vykonnosti nas teSi rastlci zaujem o Aupark Hradec Kralové, ktory sa v prvom kvartali pretavil do
vysokého ‘single-digit’ medzirocného rastu navstevnosti a obratov najomcov. Velmi pozitivne odozvy sme mali
k vynimocnej jarnej vyzdobe a dobre cielenym marketingovym aktivitdm realizovanym pocas tohto obdobia. Spolu
s lokalnym teamom, ktory sa o Aupark Hradec Kralové stara sa teSime na dalSie pripravované aktivity a zvySeny
zaujem novych ndjomnikov.

V budovach Twin City UspeSne pokracujeme v pracach na zvySeni udrZzatelnosti a energetickej efektivnosti s ciefom
eliminovat’ vykurovanie fosilnymi palivami. V savislosti s tymito prebiehajucimi investiciami sme boli jednou
z Uzkeho okruhu firiem ocenenych za prinos pre udrzatelnost Bratislavy vramci klimatickej vyzvy primatora
hlavného mesta. Toto ocenenie si vazime a sme vdacni, Ze v témach udrzatelnosti a energetickej efektivnosti mame
silnd podporu nasich najomnikov. Rozumné investovanie do skvalitiovania budov povazujeme za spravnu cestu
k zabezpeceniu dlhodobej atraktivnosti nehnutelnosti v portfdliu Fondu.

Vo februdri sme tiez UspeSne zalistovali vSetky kapitalizaCne triedy akcii na luxemburskej burze a koncom aprila sme
ukondili audit Fondu.

V najblizSom obdobi sa nadalej budeme sustredovat na zvySovanie obsadenosti, realizaciu planovanych investicii
zameranych na energetickd efektivnost a zvySenie vyuzitia obnovitelnych zdrojov ako aj selektivnu diverzifikaciu
portfélia s cielom dosahovat stabilné vynosy napriec realitnym cyklom.

Martin Proksa, manazér fondu IAD IRF, ¢len predstavenstva
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Nehnutelnhosti v majetku fondu IAD IRF

CBC I-1l, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 39 200 m?

CBC Il spaja exkluzivitu centra Bratislavy s vyhodami moderného kancelarskeho
komplexu. Dvojica budov ponuka spolu cca 35-tisic m? kancelarskych pléch, takmer
4-tisic m? prenajimatelnej plochy pre maloobchod a suvisiacu obsluznost a 614
parkovacich miest. Administrativnemu komplexu dominuje 107-metrova
kancelarska veza ponukajuca neopakovatelny vyhlad na mesto, ktora svojou vyskou
dotvara panoramu Central Business District - hlavnej administrativnej zény
Bratislavy. Budovy su postavené v najvyssej kvalite a ich vyhodou je bezprostredna
blizkost’ hlavnej autobusovej stanice ako aj historického centra. Medzi hlavnych
najomcov patria BMW, Union poistovia a Union zdravotna poistovia, Unilever,
Diagnose.me, Frequentis, Krka, Gedeon Richter, Abbott Laboratories, Schindler,
Alza, Powerful medical, Geberit, Forever Living Products a dalsi.

TWIN CITY B, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 300 m?

Twin City B je jedna z budov kancelarskeho komplexu najvyssej triedy s ndzvom
Twin City, ktord sa nachddza v dynamicky sa rozvijajucej administrativno-
rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v Bratislave. Najvacsimi najomcami su
spolocnosti  SwissRe, Zapadoslovenskd energetika a Kanceldria Rady pre

rozpoctovu zodpovednost.

TWIN CITY C, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 400 m?

Twin City Cpatri do kancelarskeho komplexu Twin City nachadzajuceho sa v
dynamicky sa rozvijajucej administrativno-rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v
Bratislave. Vyhodou Twin City C je vyborna dopravna dostupnost, blizkost hlavnej
autobusovej stanice a nakupného centra Nivy. Hlavni ndjomcovia su KOOPERATIVA
poistovria, SAP, Sygic, On Semiconductors, Miele a Yanfeng.

AUPARK Hradec Kralové, Ceska republika,

obchodny dom s celkovou prenajimatelnou plocha 23 400 m?

Aupark je moderné nakupné centrum v blizkosti centra mesta s vynikajucou
dopravnou dostupnostou €i uz autom alebo verejnou dopravou, len par krokov od
hlavnej vlakovej a autobusovej stanice v Hradci Kralové. Pre navstevnikov bolo
centrum otvorené koncom roka 2016. Okrem lokality, dizajnu a skladby najomcov
je vyhodou Auparku aj velkokapacitny parkovaci dom s 1 100 parkovacimi miestami.
Centrum ma viac ako 100 najomcov, medzi ktorych patria obchodné prevadzky
spolocnosti ako napriklad H&M, New Yorker, iStores, IKEA, CCC, Datart, Hebe,
SPORTISIMO, Fokus optik, Benu, Terranova a dalsi.
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Bratislava Cargo, Slovensko,

Logistické centrum s celkovou prenajimatelnou plochou 3 800 m?

Logistické centrum Bratislava Cargo sa nachadza vtesnej blizkosti letiska M.R.
Stefanika v Bratislave, ma priamy pristup na letiskovi dréhu a jeho vyhodou je
navyse colny rezim skladu. Strategickd polohu zabezpecuje nielen priamy pristup
k letisku ale aj napojenie na dialnicny obchvat Vieden - Praha - Budapes$t a do
regionov Slovenska. Najomcom logistického centra je spoloCnost DHL Expres, ktora
si prenajima cely logisticky areal na zaklade dlhodobej ndjomnej zmluvy. Logistické
centrum je sucastou dynamicky sa rozvijajucej zény v okoli bratislavského letiska
zameranej na logistiku, obchody a sluzby.

Viac informacii o fonde najdete na www.iadim.fund

UPOZORNENIE.

Tento material je marketingovym oznamenim. Toto je marketingovd komunikacia investicného fondu IAD
Investments Fund a jeho podfondu IAD IRF. Skér ako urobite akékolvek investicné rozhodnutie, preStudujte si
prospekt Fondu, dokument s klu€ovymi informaciami pre investorov a dalSie predzmluvné informacie pre
investorov a potencialnych investorov Fondu, ktoré su dostupné na internetovej stranke www.iadim.fund. Pre viac
informacii sa obratte na svojho financného sprostredkovatela alebo na generalneho partnera IAD Investments
Management S.ar.l.,, 1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburské velkovojvodstvo, info@iadim.fund

S INVESTICIOU DO FONDU JE SPOJENE RIZIKO. HODNOTA INVESTICIE SA MOZE A) ZNIZOVAT A NIE JE ZARUCENA
NAVRATNOST POVODNE INVESTOVANE) SUMY. INVESTOR JE VYSTAVENY RIZIKU INVESTICIE DO MAJETKOVYCH
CENNYCH PAPIEROV, CO TEORETICKY MOZE ZNAMENAT, ZE INVESTOR MOZE PRIST O CELU INVESTICIU. MINULA

VYKONNOST NIE JE PREDPOKLADOM BUDUCICH VYNOSOV.

IAD IRF je fondom klasifikovangm Q/odl’a ¢lanku 8 v zmysle Nariadenia o zverejfiovani informacii o udrzatelnosti v
sektore finan¢nych sluzieb (SFDR). Viac informacii je k dispozicii aj na internetovej stranke luxemburského spravcu
alternativnych investi¢nych fondov, spoloc¢nosti Gen Il Management Company S.a r.l. so sidlom 33, Avenue J.F.
Kennedy, L-1855 Luxembourg https://gen2fund.com/regulatory/sustainability-related-disclosures-funds/
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