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IAD IRF (Investi¢ny Realitny Fond)' 2. kvartal 2025
Investicna stratégia a zakladné informacie

IAD IRF (Investicny Realitny Fond, dalej aj len ,Fond”) je zamerany na investovanie do komercnych nehnutelnosti
(kancelarske budovy, obchodné centrd, logistické parky) v krajindch EU. Aktudine investuje do komerénych
realitnych aktiv na Slovensku a v Ceskej republike, ktoré sa nachadzaju v strategickych lokalitach a spifiaju prisne
technické kritéria. Uzatvorené najomné zmluvy zabezpecujl, Ze ndjomné platené najomnikmi sa kazdorocne
navysuje o mieru inflacie. Sucasné portfélio zahfha viac ako 200 najomnych kontraktov v kancelariach a v
maloobchode.

IAD IRF, zakladné informacie, Ordinary Class (BeZna trieda)

Cista hodnota aktiv Fondu (k 30.6.2025)2 122 041 309,58 EUR
Aktualna cena akcie (k 30.6.2025) 81,95 EUR
ZadlZenost (LTV - Loan to Value, k 30.6.2025) 60%
Priemerna obsadenost budov (k 30.6.2025) 82%
ISIN, prijatie na obchodovanie na burze LU2508806770, Bourse de Luxembourg
Minimalna vySka vstupnej investicie 10 000 EUR
00000
Suhrnny ukazovatel rizika (SRI) Tento Fond sme klasifikovali ako 6 zo 7, ¢o predsta?j’e
vysoku rizikovu triedu.

Celkova prenajimatelna plocha Geografické clenenie investicii
podla sektoru

i

m kancelarie maloobchod = ostatné = Slovensko Ceska republika

"1AD IRF (Investi¢ny Realitny Fond) je pod-fond fondu IAD Investments Fund so sidlom v Luxembursku zriadeného ako investi¢na spolo¢nost s pevnym zakladnym
imanim (société d'investissement a capital fixe) zalozeného podla pravneho poriadku Luxemburského velkovojvodstva ako komanditna spolo¢nost s akciami (société en
commandité par actions). Fond je registrovany v stlade s Castou Il luxemburského zakona z roku 2010 o Podnikoch kolektivneho investovania, so sidlom na 1B, rue
Jean Piret, L - 2350 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo a zapisany v luxemburskom obchodnom registri R.C.S. pod ¢islom B161180. Fond vydéava tri triedy
akcif: ,Institutional Class”, ,Class A” a ,Ordinary Class®, ktoré sa ligia vy$kou prvej minimalnej investicie a vy$kou poplatkov. Dalsie informacie o Fonde su k dispozicii
v Statute Fondu, ktory je dostupny na www.iadim.fund.

2 Cista hodnota aktiv Fondu (NAV) predstavuje sucet NAV za vSetky triedy akcif (Institutional Class, Class A a Ordinary Class).

IAD Investments Management S.a r.l - 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, R.C.S. Luxembourg: B161176



Vykonnost fondu IAD IRF, Ordinary Class (BeZna trieda) k 30.6.20253
Minula vykonnost nie je predpokladom buducich vynosov

IAD IRF, 2025 Q2
Ordinary Class

Od 3 roky 5 rokov 10 rokov zalc?ic;nia
zaciatku 3 mes. 6 mes. 1 rok kumulat. / kumul. / kumul. /
roka 5 5 5 kumulat. /
p.a. p.a. p.a. 5

Zmena ceny 5,55% 4,57% 5,55% 10,89% -18,60% n.a n.a -18,60%

akcie® -6,63% n.a n.a -7,43%

Dividendovy 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 3,73% n.a n.a 3,73%

vynos? 1,23% n.a n.a 1,38%

Celkova 5,55% 4,57% 5,55% 10,89% -14,87% n.a n.a -14,87%

navratnost® -5,23% n.a n.a -5,87%

Graf ro€nych hodndt vykonnosti IAD IRF Ordinary Class (BeZna trieda) od zaloZenia k 30.6.2025
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Graf vyvoja kumulativnej vykonnosti IAD IRF Ordinary Class (BeZna trieda) od zaloZenia k 30.6.20254
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celkova navratnost

3Zmena ceny akcie predstavuje zhodnotenie ceny akcie fondu IAD IRF Ordinary Class (Bezna trieda) za uvedené obdobie. Dividendovy vynos predstavuje podiel sumy
vyplatenych dividend za dané obdobie a ceny akcie k zaciatku prislusného obdobia. Celkova navratnost predstavuje sticet zmeny ceny akcie a dividendového vynosu

za dané obdobie.

4 Celkovéa navratnost zahffia kumulativnu vykonnost ceny akcie zvy3enu o vyplateny dividendovy vynos.

2/5



IAD IRF, 2025 Q2
Ordinary Class

Komentar manaZéra fondu

Po prvych burlivych mesiacoch roka 2025 sa druhy kvartal 2025 niesol v linii ukludnenia a stabilizacie trhov s
vynimkou dvoch tyzdnov, ked Izrael zautocil na Iran. Kapitalové trhy sa vratili na trajektoriu rastu a vyznacuju sa
odolnostou voci moznym rizikam. Na oboch brehoch Atlantiku vidime rozdielny pristup k menovej politike. Zatial ¢o
americka centralna banka - FED napriek nevéli prezidenta Trumpa stale drzi Urokové miery nezmenené, eurdpska
centralna banka - ECB ich opatovne zniZila na zakladnu Uroven 2%. Trojmesacny Euribor zaciatkom juna klesol na
2% a odvtedy prakticky osciluje okolo tejto Urovne. Predpokladané dalSie zniZenie Urokovych sadzieb mo6ze dalej
podporit financovanie a investi¢nu aktivitu. Ekonomika eurozény v druhom Stvrtroku 2025 pokracovala v miernom
raste, pri€¢om viaceré krajiny - ako Franctzsko ¢i Spanielsko - dosiahli nadpriemerné tempo rastu. Trh prace zostava
stabilny so zamestnanostou na historicky priaznivych Urovniach a spotrebitelska dévera sa pozvolha zlepSuje. Toto
prostredie vytvara priaznivejSie podmienky pre investicie vratane realitného segmentu, a to najma v atraktivnych
mestskych lokalitach.

Po nadpriemerne silnom prvom kvartali 2025 sa prenajom bratislavskych kancelarskych priestorov dostava spat na
dlhodoby priemer. Zaujimavostou je, Ze viac ako polovica vSetkych uzatvorenych najmov v Q2 tvorili renegociacie
existujucich zmlav a z nich priblizne tretina pochadza od verejného sektora, ktory trhu dominoval. Celkova miera
obsadenosti na trhu vzrastla nad 86% a to najma v dosledku stabilného dopytu a obmedzenej ponuky novych
kancelarii. Trend rastu obsadenosti sa v kratkom Case zrejme nezmeni, nakolko dokoncenie novych kancelarii v
centre Bratislavy je naplanované az na roky 2026-2027. Tato situacia vytvara priestor na dalSi rast najomného.

Taktiez trh krajskych obchodnych centier v Ceskej republike zaznamenal pozitivny vyvoj. Navitevnost aj trzby
nakupnych centier v krajskych mestach medziro¢ne rastli, o odraza obnoveny spotrebitelsky dopyt a priazniva
ekonomicku ndladu. V priebehu Q2 bol otvoreny obchodny dom Forum Pardubice s prenajimatelnou plochou
priblizne 18 tis.m2, ktory cieli najma na strednu a nizSiu prijmovu skupinu. Obmedzena nova ponuka v kombinacii s
rastucim dopytom vytvara predpoklad pre stabilny alebo mierne rastlci vynos z prenajmov v nasledujicich
obdobiach, Co je priaznivé prostredie aj pre realitné investicie zamerané na krajské centra.

V IAD IRF sa ndm v druhom Stvrtroku 2025 podarilo podpisat najomnd zmluvu so spoloc¢nostou KOOPERATIVA
poistovna, a.s. Vienna Insurance Group a jej dcérskymi spoloc¢nostami. Aktualne prebiehaju stavebné Upravy podla
poziadaviek novych najomcov, ktorych v budove Twin City C privitame v poslednom kvartali tohto roku. Ukoncili
sme energeticky audit budov Twin City B a Twin City C, priCom sme identifikovali viacero moznosti na zlepSenie
energetickej efektivnosti a znizenie prevadzkovych nakladov. S energetickymi auditmi budeme pokracovat aj na
budovach CBC. V kancelarskej budove CBC | sme spustili rekonStrukciu recepcie vratane pripravy na opatovné
otvorenie kaviarne, €o prinesie vacsi komfort pre sicasnych najomnikov a zatraktivni tito budovu pre potencialnych
novych najomnikov. V Auparku Hradec Kralové sme otvorili prvi prevadzku retazca Hebe v Kralovohradeckom kraji
a pokracujeme v rokovaniach s viacerymi novymi najomcami ktori zvySia komfort a atraktivnost centra pre jeho
navstevnikov. Taktiez pokracujeme v UspeSnej spolupraci s magistratom mesta Hradec Kralové na oslavach 800-
tého vyrocia zaloZenia mesta, ¢im zvySujeme povedomie o Auparku medzi obyvatelmi.

Okrem vysSie uvedeného sme sfinalizovali a valnym zhromaZzdenim schvalili zavierku za rok 2024 (k dispozicii je na
strankach fondu) a pokracovali sme v transformacii fondu na SICAV (finalne schvalené valnym zhromazdenim v
auguste 2025), od ¢oho si slubujeme zjednodusSenie spravy fondu, Usporu prevadzkovych nakladov a zjednodusSenie
procesov v suvislosti s obnovenim vyplaty dividend. Pocas ostatného redemacného okna, ktoré skoncilo 31.5.2025
sme prijali Ziadosti o spatny odkup 4 580 akcii fondu (spolu za vsetky triedy akcii), ktoré boli vyplatené este pred
koncom Q2. Nizky pocet redemovanych akcii spolu s novymi Upismi (viac ako 8 miliénov EUR za prvy polrok 2025)
potvrdzuje, Ze IAD IRF je atraktivnou investicnou prilezitostou pre existujucich aj novych investorov fondu.

Nasim strategickym cielom zostava aktivne riadenie projektov, zvySovanie obsadenosti budov, postupné znizovanie
zadlZenosti, diverzifikacia portfélia a celkové riadenie Fondu tak, aby dlhodobo prinasal investorom stabilny vynos.

Martin Proksa, manazér fondu IAD IRF, Clen predstavenstva
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IAD IRF, 2025 Q2
Ordinary Class

Nehnutelhosti v majetku fondu IAD IRF

CBC I-Il, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 39 200 m?

CBC I-Il spaja exkluzivitu centra Bratislavy s vyhodami moderného kancelarskeho
komplexu. Dvojica budov pontka spolu cca 35-tisic m? kancelarskych pléch, takmer
4-tisic m? prenajimatelnej plochy pre maloobchod a suvisiacu obsluznost a 614
parkovacich miest. Administrativnemu komplexu dominuje 107-metrova
kancelarska veZza ponukajluca neopakovatelny vyhlad na mesto, ktora svojou vyskou
dotvara panoramu Central Business District - hlavnej administrativnej zony
Bratislavy. Budovy su postavené v najvyssej kvalite a ich vyhodou je bezprostredna
blizkost hlavnej autobusovej stanice ako aj historického centra. Medzi hlavnych
najomcov patria GroupM/BMW, Union poistoviia a Union zdravotna poistovnia,
Unilever, Diagnose.me, Frequentis, Krka, Gedeon Richter, Abbott Laboratories,
Schindler, Alza, Powerful medical, Geberit, Forever Living Products a dalsi.

TWIN CITY B, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 300 m?

Twin City B je jedna z budov kancelarskeho komplexu najvyssej triedy s nazvom
Twin City, ktora sa nachadza v dynamicky sa rozvijajucej administrativno-
rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v Bratislave. Najvacsimi najomcami su
spolocnosti  SwissRe, Zapadoslovenska energetika a Kanceldria Rady pre
rozpoctovu zodpovednost.

TWIN CITY C, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 400m?

Twin City C patri do kancelarskeho komplexu Twin City nachadzajuceho sa v
dynamicky sa rozvijajucej administrativno-rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v
Bratislave. Vyhodou Twin City C je vyborna dopravna dostupnost, blizkost hlavnej
autobusovej stanice a nakupného centra Nivy. Hlavni najomcovia st KOOPERATIVA
poistovna, SAP, Sygic, On Semiconductors, Miele a Yanfeng.

AUPARK Hradec Kralové, Ceska republika,

obchodny dom s celkovou prenajimatelnou plocha 23 400 m?

Aupark je moderné nakupné centrum v blizkosti centra mesta s vynikajdcou
dopravnou dostupnostou i uz autom alebo verejnou dopravou, len par krokov od
hlavnej vlakovej a autobusovej stanice v Hradci Kralové. Pre navstevnikov bolo
centrum otvorené koncom roka 2016. Okrem lokality, dizajnu a skladby najomcov

je vyhodou Auparku aj velkokapacitny parkovaci dom s1 100 parkovacimi
miestami. Centrum ma viac ako 100 najomcov, medzi ktorych patria obchodné
prevadzky spolocnosti ako napriklad H&M, New Yorker, iStores, IKEA, CCC, Datart,
Hebe, SPORTISIMO, Fokus optik, Benu, Terranova a dalsi.

Viac informacii o fonde najdete na www.iadim.fund
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IAD IRF, 2025 Q2
Ordinary Class

UPOZORNENIE

Tento material je marketingovym oznamenim. Toto je marketingova komunikacia investicného fondu IAD
Investments Fund a jeho podfondu IAD IRF. Skér ako urobite akékolvek investicné rozhodnutie, preStudujte si
prospekt Fondu, dokument s klG¢ovymi informaciami pre investorov a dalSie predzmluvné informacie pre
investorov a potencialnych investorov Fondu, ktoré su dostupné na internetovej stranke www.iadim.fund. Pre viac
informacii sa obratte na svojho financného sprostredkovatela alebo na generalneho partnera IAD Investments
Management S.ar.l., 1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburské velkovojvodstvo, info@iadim.fund

S INVESTICIOU DO FONDU JE SPOJENE RIZIKO. HODNOTA INVESTICIE SA MOZE AJ ZNIZOVAT A NIE JE ZARUCENA
NAVRATNOST POVODNE INVESTOVANE] SUMY. INVESTOR JE VYSTAVENY RIZIKU INVESTICIE DO MAJETKOVYCH
CENNYCH PAPIEROV, CO TEORETICKY MOZE ZNAMENAT, ZE INVESTOR MOZE PRIiST O CELU INVESTICIU. MINULA
VYKONNOST NIE JE PREDPOKLADOM BUDUCICH VYNOSOV.

IAD IRF je fondom klasifikovangm podla ¢lanku 8 v zmysle Nariadenia o zverejfiiovani informacii o udrzatelnosti v
sektore finan¢nych sluzieb (SFDR). Viac informacii je k dispozicii aj na internetovej stranke luxemburského spravcu
alternativnych investi(:n{;ch fondov, s;;oloc“:nosti Gen Il Management Comeany S.a r.l. so sidlom 33, Avenue J.F.
Kennedy, L-1855 Luxembourg https://gen2fund.com/regulatory/sustainability-related-disclosures-funds/
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