IAD

mesiess Dokument s kfucovymi informaciami ("KID")

Tento dokument vam poskytuje klu¢ové informacie o tomto investi€nom produkte. Nie je to marketingovy
material. Tieto informacie su vyzadované zakonom, aby vam pomohli porozumiet povahe, rizikam,
nakladom, potencialnym ziskom a stratam tohto produktu a pomohli vdm porovnat ho s inymi produktmi.

Produkt

Nazov Akcie Institucionalnej triedy (IAD IRF) (Distribuéna trieda)
Akcie Triedy A (IAD IRF) (Distribu€na trieda)
Akcie Beznej triedy (IAD IRF) (Distribuéna trieda)

Tvorca IAD Investments Fund, podfond IAD IRF

ISIN / UPI LU0625186423 Institucionalna trieda (IAD IRF)

LU1897338874 Trieda A (IAD IRF)
LU2508806770 Bezna trieda (IAD IRF)
Kontaktné udaje www.iadim.fund email: info@iadim.fund tel: +352 45 123 1

Prislusny organ CSSF (Commission de Surveillance du Secteur Financier) zodpovedny za dohlad nad
IAD Investments Fund. Produkt je schvaleny v Luxembursku

Datum Tento KID je presny k 30. septembru 2025 / Datum poslednej revizie 30. oktdber 2025

Spravca AIF Produkt klasifikovany ako AIF v sulade so Smernicou AIFMD 2011/61/EU AIF

Spravcom regulovanym CSSF je GEN Il Management Company (Luxembourg) S.a
r.l., 22, rue des Bruyeéres, L-1274 Howald, Luxemburské velkovojvodstvo, ktora tiez
vykonava prislusné marketingové prava podla ¢lanku 31 smernice AIFMD.
Chystate sa kupit’ produkt, ktory nie je jednoduchy a moéze byt tazké ho pochopit.

Co je to za produkt?

Typ Realitné investicie — UCI, ktory sa riadi podla Casti Il luxemburského zakona zo 17.
decembra 2010 o podnikoch kolektivneho investovania.
Ciele Poskytnut investorom vynosy prispdsobené riziku pri investovani predovSetkym do

stojacich, vynos generujucich komerénych nehnutelnosti, dlhopisov a inych podnikov
kolektivneho investovania s Uzkym prepojenim na trh s nehnutelnostami v Eurdpe.
Vynos investora zavisi od vykonnosti portfélia nehnutelnosti investicného fondu v
strednodobom alebo dlhodobom obdobi drzby. Produkt umozriuje fubovolny vyber v
suvislosti s konkrétnymi investiciami. L
Zamyslany Tento produkt je ur€eny aj pre retailovych investorov, ktori maju zaujem investovat
retailovy investor do komer¢nych nehnutefnosti na odporiCanu dobu drzania 5 rokov. Retailovy
investor by sa mal oboznamit s vlastnostami tohto produktu, aby sa mohol
zodpovedne rozhodnut, ¢€i tento produkt vyhovuje jeho investiénym potrebdm. V
pripade pochybnosti by sa mal takyto retailovy investor obratit na investicného

Doba platnosti, poradcu a ziskat investiéné poradenstvo.

spatné odkupenie Trvanie tohto produktu je na dobu neurcitd. Neexistuje moznost spatného odkupu

arozdelenie akcii produktu na poziadanie investora. Spatny odkup sa deje na rocnej baze.

dividend Dividendy mézu byt vyplatené, ale neexistuje ziadna pravna povinnost vyplatit
dividendy.

Depozitar Société Générale Luxembourg, 11, Avenue Emile Reuter, L-2420 Luxemburg,

Luxemburske vel‘kovog'voc_istvo._ . L . ) )
Viac informacii je Informacie o prospekie, investi¢nej stratégii, najnovSej vyrocnej sprave a aktualnej

mozné ziskat’ cene akcii je mozné ziskat' v angli¢tine bezplatne na: www.iadim.fund alebo na
adrese sidla Fondu: 1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburg.

Aké su rizika a aku protihodnotu za to ziskam?
Suhrnny ukazovatel rizika (SRI) je navodom na porovnanie urovne rizika tohto produktu s Urovnou rizika
inych produktov. Naznacuje, aka je pravdepodobnost, Ze budete vystaveny strate z dévodu pohybov na
trhoch alebo preto, ze Vam nedokazeme zaplatit.
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I\liZéie riziko Fa— - —Pp VysSie riziko | .
Ukazovatel rizika predpoklada, ze budete drzat’ produkt 5 rokov. Ak si produkt nechate vyplatit' v
pociatoénom Stadiu, realne riziko sa moéze vyrazne liSit a moézete dostat’ naspat’ menej. Mozno
nebudete moct’ vybrat’ peniaze skor. Tento produkt sme klasifikovali ako 6 zo 7, ¢o predstavuje druhu
najvyssiu rizikovu triedu. Hodnotia sa tym potencialne straty vykonu v buddcnosti na vysokej urovni a je
velmi pravdepodobné Ze nepriaznivé podmienky na trhu budd mat vplyv na nase moznosti platit Vam.

Iné hlavné rizika, ktoré nie su primerane obsiahnuté v SRI pre tento produkt su nasledovné:

* riziko realitného trhu (obsadenost nehnutelnosti, vyvoj vySky najomného),

« riziko technického stavu realitnych aktiv a environmentalne riziko spdsobujice velké Skody na realitnych
aktivach,

* riziko Uverového zlyhania (riziko straty spésobenej tym, Ze diznik nedodrzi svoj zavazok riadne a véas
splacat istinu a Uroky z Uverov),

« riziko likvidity (zna¢na Cast aktiv Fondu je investovana do aktiv, ktoré nemozno predat v dostatocne
kratkom €ase bez dodato€nych vyznamnych nakladov alebo strat), likvidita produktu je obmedzena,

* riziko nepriaznivych udalosti na trhu (riziko straty v dbésledku nepredvidanych udalosti, ktoré nahle a
neocCakavane spdsobia stratu trhovej hodnoty finanéného aktiva),

« riziko koncentracie (riziko straty vyplyvajucej z koncentracie aktiv Fondu vo vztahu k jednej osobe alebo
skupine prepojenych osoéb, krajine, geografickej oblasti alebo ekonomickému odvetviu).

Produkt nema ziadnu ochranu kapitalu proti pripadnym trhovym rizikam a investor je vystaveny akciovému
riziku, ¢o teoreticky moéze znamenat, Ze investor mdze prist o vSetok investovany kapital. Retailovy investor
nenesie Ziadne riziko vzniku akychkolvek dodato¢nych finanénych zavazkov alebo povinnosti nad ramec
kapitalu investovaného do produktu, s vynimkou nesplatenych zavazkov investora, ku ktorym sa zaviazal.
Dalsie podrobnosti o rizikach st uvedené v prospekte Fondu.

Produkt je denominovany v EUR. Ak je produkt denominovany v inej mene ako je domaca mena investora,
vynos vyjadreny v domacej mene investora sa méze menit v zavislosti od menovych vykyvov. Toto riziko nie
je zohladnené vo vy3Sie uvedenom ukazovateli.

Dariova legislativa domovského &lenského Statu retailového investora méze mat vplyv na skuto€ny vysledok
investicie. VySSie uvedené rizika sa vztahuju na v3etky triedy akcii produktu.

IAD Investments Management S.ar.l 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg
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Scenare vykonnosti

Investicia 10 000 EUR

Odporuc¢ana doba drzania : 5 rokov
Scenare

Akcie institucionalnej triedy (IAD IRF)

Ak odidete po

Ak odidete po

Ak odidete po
5rokoch ako je

(Distribucna trieda) 1roku 3 rokoch odporuc¢ana
doba drzania
Co by ste mohli dostat
Nepriaznivy spat’ po odpocitani
scenar nakladov € 6 430,06 €8181,74 €9 202,55
Priemerny roény vynos -35,7% -6,5% -1,6%
Co by ste mohli dostat
Neutralny scenar, spat po odpocitani
nakladov € 10 643,63 €11 370,86 € 12 340,95
Priemerny roény vynos 6,4% 4.4% 4.3%
Co by ste mohli dostat
Priaznivy scenar spat po odpocitani
nakladov €11 195,33 € 11 904,40 € 13 325,15
Priemerny roény vynos 12,0% 6,0% 5,9%
Co by ste mohli dostat
spat’ po odpocitani
Stresovy scenar |[nakladov € 4 544,66 €2 264,90 €1348,16
Priemerny roény vynos -54,6% -39,0% -33,0%

Akcie triedy A (IAD IRF)

Ak odidete po

Ak odidete po

Ak odidete po
5rokoch ako je

(Distribu¢na trieda) 1roku 3 rokoch odporucana
doba drzania
Co by ste mohli dostat
Nepriaznivy spat po odpocitani
scenar nakladov €6314,11 € 8 055,60 €9107,11
Priemerny roény vynos -36,9% -7,0% -1,9%
Co by ste mohli dostat
Neutralny scenar, spat po odpocitani
nakladov €9792,28 €10 688,74 €12974,21
Priemerny roény vynos -2,1% 2,2% 3, 7%
Co by ste mohli dostat
Priaznivy scenar sr:vét’ po odpocitan
nakladov € 10 995,99 €11722,41 € 13 188,48
Priemerny roény vynos 10% 5,4% 5,7%
Co by ste mohli dostat
spat po odpocitani
Stresovy scenar [nakladov € 4 399,62 € 2196,48 € 1 306,33
Priemerny roény vynos -56,0% -39,7% -33,4%

Akcie beznej triedy (IAD IRF)

Ak odidete po

Ak odidete po

Ak odidete po
5rokoch ako je

(Distribuéna trieda) 1roku 3rokoch odporucana
doba drzania
Co by ste mohli dostat
Nepriaznivy spat’ po odpoditani
scenar nakladov €5916,79 € 7 690,97 € 8 929,96
Priemerny roény vynos -40,8% -8,4% -2,2%
Co by ste mohli dostat
Neutralny scenar spat po odpocitani
nakladov €9792,28 €10688,74 €11974,21
Priemerny ro¢ny vynos -2,1% 2,2% 3,7%
Co by ste mohli dostat
Priaznivy scenar [spat po odpoditani
nakladov €10 289,84 €11 190,27 €12 928,89
Priemerny ro¢ny vynos 3,0% 3,8% 5,3%
Co by ste mohli dostat
spat’ po odpoditani
Stresovy scenar [nakladov € 2 705,38 € 915,20 € 421,84
Priemerny rony vynos
-72,9% -54,9% -46,9%

Tato tabulka ukazuje sumu, ktoru by ste mohli ziskat' spat v priebehu nasledujucich 1 — 5 rokov
(odporu¢ana doba drzby), podla ré6znych scenarov, ak investujete 10 000 EUR. Uvedené scenare ilustrujd,
aku by vas$a investicia mohla mat vykonnost. Mézete ich porovnat so scenarmi inych produktov. Uvedené
scenare predstavuju odhad buducej vykonnosti na zaklade minulych Udajov o zmenach hodnoty tejto
investicie, a nie su presnym ukazovatefom. Suma, ktoru ziskate, sa bude [iSit podla toho, aka bude
vykonnost trhu a ako dlho si produkt ponechate. Stresovy scenar ukazuje, ¢o by ste mohli dostat' spat’ v
pripade extrémnych okolnosti na trhu a nezohladriuje situaciu, kedy by sme vas nemohli vyplatit. Minula
vykonnost nie je predpokladom buducich vynosov.

1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg
R.C.S. Luxembourg: B161176
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Uvedené sumy zahfriaju vSetky naklady na samotny produkt, ale nemusia zahfiiat' vSetky naklady, ktore
zaplatite svojmu poradcovi alebo distribatorovi. Udaje nezohladruju vaSu osobnu dafiovud situaciu, ktora
moze tiez ovplyvnit vySku sumy, ktord skutoéne dostanete naspat.

Co sa stane, ak IAD Investments Fund, podfond IAD IRF nebude schopny vyplacat’' prostriedky?
Retailovy investor moze Celit financnej strate v dosledku zlyhania IAD Investments Fund, podfondu IAD
IRF. Upozoriujeme, ze vaSa investicia do tohto produktu nie je poistena a neexistuje ziadna zaruka
VVNOsSoV ani vratenia investovanej istiny.
Aké su naklady?

Osoba, ktora Vam predava alebo poskytuje poradenstvo o tomto produkte, Vam méze uctovat dalSie
naklady. V takomto pripade Vam tato osoba poskytne informacie o tychto nakladoch a ukaze Vam, aky
vplyv budu mat vSetky naklady na VaSu investiciu v priebehu ¢asu. Ukazovatel znizenie vynosu (RIY)
ukazuje, aky vplyv budd mat celkové naklady, ktoré zaplatite, na navratnost investicie, ktortu by ste mohli
ziskat. Celkové naklady zohl'adruiju jednorazové, bezné a vedlajSie naklady.

Tabulka 1 — Naklady navyse

Tabulky zobrazuju sumy, ktoré sa odpocitavaju z vaSej investicie na pokrytie réznych typov nakladov.
Tieto sumy zavisia od toho, kofko investujete a ako dlho drzite produkt. Uvedené sumy su ilustracné a su
zalozené na priklade sumy investicie a réznych investiénych obdobiach. Zahffiaju aj potencialne sankcie
za ukoncCenie investicie.

Predpokladali sme: V prvom roku by ste ziskali spat investovanu sumu (0 % ro€ny vynos). Pre ostatné
obdobia drzania sme predpokladali, Zze produkt bude fungovat podla neutralneho scenara. Investovana
suma predstavuje 10 000 EUR. Uvedené Cisla su odhady a méZu sa v budicnosti zmenit.

Tvp tried Investi¢ny scenar Ak spenazite po Ak spenazite po Ak spenazite po
yp y 10,000 EUR 1 roku 3 rokoch 5 rokoch
el s Celkové naklady 357.00 EUR 1 071.00 EUR 1785.00 EUR
Institucionalna .
trieda Rocny vplyv 3.6% 3.6% 3.6%
nakladov (RIY) ' ) )
Celkové naklady 567.00 EUR 1326.00 EUR 2 060.00 EUR
. RoEnv vol
Trieda A : ocny vplyv 5.7% 4.4% 4.1%
nakladov (RIY)
Total costs 1192.00 EUR 1766.00 EUR 2 260.00 EUR
. Rocnv vol
Bezna trieda ’ ocny vplyv 11.9% 5.9% 4.5%
nakladov (RIY)

*Toto znazorfiuje, ako naklady zniZzuju vas vynos kazdy rok po€as doby drzania. Napriklad to ukazuje, Ze
ak ukongite investiciu v odporu¢anej dobe drzania, va$ priemerny rocny vynos sa predpoklada na (i) v
pripade Institucionalnej triedy 7,9 % pred nakladmi a 4,3 % po nakladoch, (ii) v pripade Triedy A pred
nakladmi 7,8 % a 3,7 % po nakladoch a (iii) v pripade Beznej triedy 8,2 % pred nakladmi a 3,7 % po
nakladoch.

Tabulka 2 — Struktura nakladov

Prehlad nakladov vztahujucich sa na produkt:

Jednorazo  Vstupné naklady 9% zo sumy, ktoru platite pri vstupe do investicie
vé naklady ak ukongite investiciu po obdobi 1 roka drzania
Institucionalna trieda 0% EURO
Trieda A 1% EUR 100
Bezna trieda Do3% EUR 300
Jednorazo  Vystupné naklady % zo sumy investicie predtym ako je vam vyplatena
vé néklady ak ukongite investiciu po obdobi 1 roka drzania
Institucionalna trieda 0% EURO
Trieda A 1% EUR 100
Bezna trieda Do5% EUR 500
Priebezné  Poplatky za spravu a iné administrativne alebo prevadzkové naklady: % z hodnoty
naklady vasej investicie. Ide o odhad zalozeny na skutoénych nakladoch za rok 2024.
ak ukongcite investiciu po obdobi 1 roka drzania
InsStitucionalna trieda 3.32% EUR 332
Trieda A 3.67% EUR 367
Bezna trieda 3.67% EUR 367
Priebezné  Transakéné naklady: % z hodnoty vasej investicie. Toto je odhad nakladov, ktoré
naklady vznikna pri ndkupe a predaji podkladovych investicii pre dany produkt. Skutoéna

suma sa bude liSit’ v zavislosti od toho, kol'ko nakupujeme a predavame. Ide o odhad
zalozeny na skutoénych nakladoch za rok 2024.
ak ukongite investiciu po obdobi 1 roka drzania

Institucionalna trieda 0% EURO
Trieda A 0% EURO
Bezna trieda 0% EURO
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Vedlajsie Poplatok za vykonnost’: % z hodnoty vasej investicie. Skutoéna suma sa bude lisit’ v
néaklady zavislosti od toho, ako dobre sa bude darit’ vasej investicii. VySSie uvedeny odhad
suhrnnych nakladov zahfna priemer za poslednych 5 rokov.
ak ukongcite investiciu po obdobi 1 roka drzania

InStitucionalna trieda 0.25% EUR25
Trieda A 0.25% EUR 25
Bezna trieda 0.25% EUR 25

Ako dlho by som mal investiciu drzat’ a mézem vybrat’ svoje peniaze predéasne?

Odporuéana doba drzania: 5 rokov

Odporuc¢ana doba drzania odraza zivotny cyklus podkladového aktiva (komeréné nehnutelnosti), pricom
fond nema ¢asovo obmedzenu Zivotnost. Okrem poplatkov za spatné odkupenie (Specifikovanych vyssie)
sa pred odporu¢anym obdobim drZania neplatia Ziadne dalSie poplatky za spatné odkupenie. Neexistuje
Ziadna moznost spatného odkupenia akcii produktov na poziadanie. Spatny odkup je na ro¢nej baze, kde
sa vyhodnocuju Ziadosti o spatné odkupenia prijaté po roénom obdobi spatného odkupenia (april a maj) a
v zavislosti od vysky &istého obchodného majetku (NAV) pozadovanej na spatné odkupenie je plnenie zo

spatného odkupenia vyplacané v ¢asovom intervale od 3 do 18 mesiacov.
Ako sa moézem st'azovat’?

Ak mate akékolvek staznosti na produkt alebo konanie investi€éného fondu IAD Investments Fund alebo na

osobu, ktora poskytuje poradenstvo tykajuce sa produktu, alebo ktord produkt predava, mdzete svoju

staznost podat jednym z nasledovnych dvoch spésobov:

* Emailom na info@iadim.fund alebo complaints_manco@gen2fund.com

» Cez webstranku: : https://iadim.fund/ - kontaktny formular

* pa adresu sidla Fondu: IAD Investments Management S.a r.l.,1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo

DalSie relevantné informacie

Retailovému investorovi bude poskytnuta dalSia dokumentacia, ako napriklad najnovsi prospekt produktu,
ktory obsahuje informacie o investiCnej stratégii, vyrocné a polrocné spravy a informacie poskytnuté
investorovi v sulade s ¢lankom 23 smernice o AIFMD v predzmluvnej faze. Vyrocné a polro¢né spravy a
pravidelné aktualizacie investorov su investorovi poskytované v pozmluvnej faze. Tieto dokumenty a
dalSie informacie o produktoch vratane informacii o minulej vykonnosti za ostatnych 10 rokov, ako aj
scenare minulej vykonnosti st dostupné na webovej stranke Fondu (https://iadim.fund/).

IAD Investments Management S.ar.l 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg
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