
Dokument s kľúčovými informáciami ("KID")

Tento dokument vám poskytuje kľúčové informácie o tomto investičnom produkte. Nie je to marketingový 

materiál. Tieto informácie sú vyžadované zákonom, aby vám pomohli porozumieť povahe, rizikám, 

nákladom, potenciálnym ziskom a stratám tohto produktu a pomohli vám porovnať ho s inými produktmi.

Účel

Produkt

Názov

Tvorca

ISIN / UPI

Kontaktné údaje

Príslušný orgán

Dátum

Chystáte sa kúpiť produkt, ktorý nie je jednoduchý a môže byť ťažké ho pochopiť.

Akcie Inštitucionálnej triedy (IAD IRF)  (Distribučná trieda) 

Akcie Triedy A (IAD IRF) (Distribučná trieda)

Akcie Bežnej triedy (IAD IRF) (Distribučná trieda)

IAD Investments Fund, podfond IAD IRF

www.iadim.fund email: info@iadim.fund tel: +352 45 123 1

CSSF (Commission de Surveillance du Secteur Financier) zodpovedný za dohľad nad

IAD Investments Fund. Produkt je schválený v Luxembursku

Tento KID je presný k 30. septembru 2025 / Dátum poslednej revízie 30. október 2025

Čo je to za produkt?

Typ

Ciele

Zamýšľaný 

retailový investor

Doba platnosti, 

spätné odkúpenie 

a rozdelenie 

dividend

Realitné investície – UCI, ktorý sa riadi podľa Časti II luxemburského zákona zo 17.

decembra 2010 o podnikoch kolektívneho investovania.
Poskytnúť investorom výnosy prispôsobené riziku pri investovaní predovšetkým do

stojacich, výnos generujúcich komerčných nehnuteľností, dlhopisov a iných podnikov

kolektívneho investovania s úzkym prepojením na trh s nehnuteľnosťami v Európe.

Výnos investora závisí od výkonnosti portfólia nehnuteľností investičného fondu v

strednodobom alebo dlhodobom období držby. Produkt umožňuje ľubovoľný výber v

súvislosti s konkrétnymi investíciami.
Tento produkt je určený aj pre retailových investorov, ktorí majú záujem investovať

do komerčných nehnuteľností na odporúčanú dobu držania 5 rokov. Retailový

investor by sa mal oboznámiť s vlastnosťami tohto produktu, aby sa mohol

zodpovedne rozhodnúť, či tento produkt vyhovuje jeho investičným potrebám. V

prípade pochybností by sa mal takýto retailový investor obrátiť na investičného

poradcu a získať investičné poradenstvo.
Trvanie tohto produktu je na dobu neurčitú. Neexistuje možnosť spätného odkupu

akcií produktu na požiadanie investora. Spätný odkup sa deje na ročnej báze.

Dividendy môžu byť vyplatené, ale neexistuje žiadna právna povinnosť vyplatiť

dividendy.

Aké sú riziká a akú protihodnotu za to získam?

1 2 3 4 5 6 7

Súhrnný ukazovateľ rizika (SRI) je návodom na porovnanie úrovne rizika tohto produktu s úrovňou rizika

iných produktov. Naznačuje, aká je pravdepodobnosť, že budete vystavený strate z dôvodu pohybov na

trhoch alebo preto, že Vám nedokážeme zaplatiť.

Vyššie rizikoNižšie riziko

LU0625186423 Inštitucionálna trieda (IAD IRF)

LU1897338874 Trieda A (IAD IRF)

LU2508806770 Bežná trieda (IAD IRF)

Správca AIF Produkt klasifikovaný ako AIF v súlade so Smernicou AIFMD 2011/61/EU AIF 

Správcom regulovaným CSSF je GEN II Management Company (Luxembourg) S.à

r.l., 22, rue des Bruyères, L-1274 Howald, Luxemburské veľkovojvodstvo, ktorá tiež 

vykonáva príslušné marketingové práva podľa článku 31 smernice AIFMD.

Depozitár Société Générale Luxembourg, 11, Avenue Emile Reuter, L-2420 Luxemburg,

Luxemburské veľkovojvodstvo.
Viac informácií je 

možné získať

Informácie o prospekte, investičnej stratégii, najnovšej výročnej správe a aktuálnej

cene akcií je možné získať v angličtine bezplatne na: www.iadim.fund alebo na

adrese sídla Fondu: 1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburg.

IAD Investments Management S.à r.l 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg
R.C.S. Luxembourg: B161176

Ukazovateľ rizika predpokladá, že budete držať produkt 5 rokov. Ak si produkt necháte vyplatiť v

počiatočnom štádiu, reálne riziko sa môže výrazne líšiť a môžete dostať naspäť menej. Možno

nebudete môcť vybrať peniaze skôr. Tento produkt sme klasifikovali ako 6 zo 7, čo predstavuje druhú

najvyššiu rizikovú triedu. Hodnotia sa tým potenciálne straty výkonu v budúcnosti na vysokej úrovni a je

veľmi pravdepodobné že nepriaznivé podmienky na trhu budú mať vplyv na naše možnosti platiť Vám.

Iné hlavné riziká, ktoré nie sú primerane obsiahnuté v SRI pre tento produkt sú nasledovné:

• riziko realitného trhu (obsadenosť nehnuteľností, vývoj výšky nájomného),

• riziko technického stavu realitných aktív a environmentálne riziko spôsobujúce veľké škody na realitných

aktívach,

• riziko úverového zlyhania (riziko straty spôsobenej tým, že dlžník nedodrží svoj záväzok riadne a včas

splácať istinu a úroky z úverov),

• riziko likvidity (značná časť aktív Fondu je investovaná do aktív, ktoré nemožno predať v dostatočne

krátkom čase bez dodatočných významných nákladov alebo strát), likvidita produktu je obmedzená,

• riziko nepriaznivých udalostí na trhu (riziko straty v dôsledku nepredvídaných udalostí, ktoré náhle a

neočakávane spôsobia stratu trhovej hodnoty finančného aktíva),

• riziko koncentrácie (riziko straty vyplývajúcej z koncentrácie aktív Fondu vo vzťahu k jednej osobe alebo

skupine prepojených osôb, krajine, geografickej oblasti alebo ekonomickému odvetviu).

Produkt nemá žiadnu ochranu kapitálu proti prípadným trhovým rizikám a investor je vystavený akciovému

riziku, čo teoreticky môže znamenať, že investor môže prísť o všetok investovaný kapitál. Retailový investor

nenesie žiadne riziko vzniku akýchkoľvek dodatočných finančných záväzkov alebo povinností nad rámec

kapitálu investovaného do produktu, s výnimkou nesplatených záväzkov investora, ku ktorým sa zaviazal.

Ďalšie podrobnosti o rizikách sú uvedené v prospekte Fondu.

Produkt je denominovaný v EUR. Ak je produkt denominovaný v inej mene ako je domáca mena investora,

výnos vyjadrený v domácej mene investora sa môže meniť v závislosti od menových výkyvov. Toto riziko nie

je zohľadnené vo vyššie uvedenom ukazovateli.

Daňová legislatíva domovského členského štátu retailového investora môže mať vplyv na skutočný výsledok

investície. Vyššie uvedené riziká sa vzťahujú na všetky triedy akcií produktu.

http://www.iadmim.fund/


Scenáre výkonnosti

Odporúčaná doba držania :  5 rokov               Investícia 10 000 EUR

Scenáre

Akcie inštitucionálnej triedy (IAD IRF)

(Distribučná trieda)

Ak odídete po 

1 roku

Ak odídete po 

3 rokoch

Ak odídete po

5 rokoch ako je 

odporúčaná 

doba držania

Nepriaznivý 

scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 6 430,06 € 8 181,74 € 9 202,55 

Priemerný ročný výnos -35,7% -6,5% -1,6%

Neutrálny scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 10 643,63 € 11 370,86 € 12 340,95 

Priemerný ročný výnos 6,4% 4,4% 4,3%

Priaznivý scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 11 195,33 € 11 904,40 € 13 325,15 

Priemerný ročný výnos 12,0% 6,0% 5,9%

Stresový scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 4 544,66 € 2 264,90 € 1 348,16 

Priemerný ročný výnos -54,6% -39,0% -33,0%

Akcie triedy A (IAD IRF)

(Distribučná trieda)

Ak odídete po 

1 roku

Ak odídete po 

3 rokoch

Ak odídete po

5 rokoch ako je 

odporúčaná 

doba držania

Nepriaznivý 

scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 6 314,11 € 8 055,60 € 9 107,11 

Priemerný ročný výnos -36,9% -7,0% -1,9%

Neutrálny scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 9 792,28 € 10 688,74 € 12 974,21

Priemerný ročný výnos -2,1% 2,2% 3,7%

Priaznivý scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 10 995,99 € 11 722,41 € 13 188,48

Priemerný ročný výnos 10% 5,4% 5,7%

Stresový scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 4 399,62 € 2 196,48 € 1 306,33

Priemerný ročný výnos -56,0% -39,7% -33,4%

Akcie bežnej triedy (IAD IRF)

(Distribučná trieda)

Ak odídete po 

1 roku

Ak odídete po 

3 rokoch

Ak odídete po

5 rokoch ako je 

odporúčaná 

doba držania

Nepriaznivý 

scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 5 916,79 € 7 690,97 € 8 929,96

Priemerný ročný výnos -40,8% -8,4% -2,2%

Neutrálny scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 9 792,28 € 10 688,74 € 11 974,21

Priemerný ročný výnos -2,1% 2,2% 3,7%

Priaznivý scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 10 289,84 € 11 190,27 € 12 928,89

Priemerný ročný výnos 3,0% 3,8% 5,3%

Stresový scenár

Čo by ste mohli dostať 

späť po odpočítaní 

nákladov € 2 705,38 € 915,20 € 421,84

Priemerný ročný výnos

-72,9% -54,9% -46,9%

Táto tabuľka ukazuje sumu, ktorú by ste mohli získať späť v priebehu nasledujúcich 1 – 5 rokov

(odporúčaná doba držby), podľa rôznych scenárov, ak investujete 10 000 EUR. Uvedené scenáre ilustrujú,

akú by vaša investícia mohla mať výkonnosť. Môžete ich porovnať so scenármi iných produktov. Uvedené

scenáre predstavujú odhad budúcej výkonnosti na základe minulých údajov o zmenách hodnoty tejto

investície, a nie sú presným ukazovateľom. Suma, ktorú získate, sa bude líšiť podľa toho, aká bude

výkonnosť trhu a ako dlho si produkt ponecháte. Stresový scenár ukazuje, čo by ste mohli dostať späť v

prípade extrémnych okolností na trhu a nezohľadňuje situáciu, kedy by sme vás nemohli vyplatiť. Minulá

výkonnosť nie je predpokladom budúcich výnosov.

IAD Investments Management S.à r.l 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg
R.C.S. Luxembourg: B161176



Uvedené sumy zahŕňajú všetky náklady na samotný produkt, ale nemusia zahŕňať všetky náklady, ktoré

zaplatíte svojmu poradcovi alebo distribútorovi. Údaje nezohľadňujú vašu osobnú daňovú situáciu, ktorá

môže tiež ovplyvniť výšku sumy, ktorú skutočne dostanete naspäť.

Čo sa stane, ak IAD Investments Fund, podfond IAD IRF nebude schopný vyplácať prostriedky?

Retailový investor môže čeliť finančnej strate v dôsledku zlyhania IAD Investments Fund, podfondu IAD

IRF. Upozorňujeme, že vaša investícia do tohto produktu nie je poistená a neexistuje žiadna záruka

výnosov ani vrátenia investovanej istiny.

Aké sú náklady?

Osoba, ktorá Vám predáva alebo poskytuje poradenstvo o tomto produkte, Vám môže účtovať ďalšie

náklady. V takomto prípade Vám táto osoba poskytne informácie o týchto nákladoch a ukáže Vám, aký

vplyv budú mať všetky náklady na Vašu investíciu v priebehu času. Ukazovateľ zníženie výnosu (RIY)

ukazuje, aký vplyv budú mať celkové náklady, ktoré zaplatíte, na návratnosť investície, ktorú by ste mohli

získať. Celkové náklady zohľadňujú jednorazové, bežné a vedľajšie náklady.

Tabuľka 1 – Náklady navyše

Tabuľky zobrazujú sumy, ktoré sa odpočítavajú z vašej investície na pokrytie rôznych typov nákladov.

Tieto sumy závisia od toho, koľko investujete a ako dlho držíte produkt. Uvedené sumy sú ilustračné a sú

založené na príklade sumy investície a rôznych investičných obdobiach. Zahŕňajú aj potenciálne sankcie

za ukončenie investície.

Predpokladali sme: V prvom roku by ste získali späť investovanú sumu (0 % ročný výnos). Pre ostatné

obdobia držania sme predpokladali, že produkt bude fungovať podľa neutrálneho scenára. Investovaná

suma predstavuje 10 000 EUR. Uvedené čísla sú odhady a môžu sa v budúcnosti zmeniť.

Typ triedy
Investičný scenár

10,000 EUR

Ak speňažíte po 

1 roku

Ak speňažíte po 

3 rokoch

Ak speňažíte po 

5 rokoch

Inštitucionálna 

trieda

Celkové náklady 357.00 EUR 1 071.00 EUR 1 785.00 EUR 

Ročný vplyv 

nákladov (RIY) 
3.6% 3.6% 3.6%

Trieda A

Celkové náklady 567.00 EUR 1 326.00 EUR 2 060.00 EUR

Ročný vplyv 

nákladov  (RIY) 
5.7% 4.4% 4.1%

Bežná trieda

Total costs 1 192.00 EUR 1 766.00 EUR 2 260.00 EUR 

Ročný vplyv 

nákladov (RIY) 
11.9% 5.9% 4.5%

Tabuľka 2 – Štruktúra nákladov

Prehľad nákladov vzťahujúcich sa na produkt:

Jednorazo

vé náklady

Vstupné náklady     % zo sumy, ktorú platíte pri vstupe do investície

ak ukončíte investíciu po období 1 roka držania

Inštitucionálna trieda                    0 %     EUR 0

Trieda A                                          1 %     EUR 100

Bežná trieda                               Do 3 %   EUR 300

IAD Investments Management S.à r.l 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg
R.C.S. Luxembourg: B161176

*Toto znázorňuje, ako náklady znižujú váš výnos každý rok počas doby držania. Napríklad to ukazuje, že

ak ukončíte investíciu v odporúčanej dobe držania, váš priemerný ročný výnos sa predpokladá na (i) v

prípade Inštitucionálnej triedy 7,9 % pred nákladmi a 4,3 % po nákladoch, (ii) v prípade Triedy A pred

nákladmi 7,8 % a 3,7 % po nákladoch a (iii) v prípade Bežnej triedy 8,2 % pred nákladmi a 3,7 % po

nákladoch.

Jednorazo

vé náklady

Výstupné náklady     % zo sumy investície predtým ako je vám vyplatená

ak ukončíte investíciu po období 1 roka držania

Inštitucionálna trieda                    0 %     EUR 0

Trieda A                                          1 %     EUR 100

Bežná trieda                               Do 5 %   EUR 500

Priebežné 

náklady

Poplatky za správu a iné administratívne alebo prevádzkové náklady: % z hodnoty 

vašej investície. Ide o odhad založený na skutočných nákladoch za rok 2024.

ak ukončíte investíciu po období 1 roka držania

Inštitucionálna trieda                3.32 %     EUR 332

Trieda A                                      3.67 %     EUR 367

Bežná trieda                               3.67 %   EUR 367

Priebežné 

náklady

Transakčné náklady: % z hodnoty vašej investície. Toto je odhad nákladov, ktoré 

vzniknú pri nákupe a predaji podkladových investícií pre daný produkt. Skutočná 

suma sa bude líšiť v závislosti od toho, koľko nakupujeme a predávame. Ide o odhad 

založený na skutočných nákladoch za rok 2024.

ak ukončíte investíciu po období 1 roka držania

Inštitucionálna trieda                0 %     EUR 0

Trieda A                                      0 %     EUR 0

Bežná trieda                               0 %   EUR 0



Ako dlho by som mal investíciu držať a môžem vybrať svoje peniaze predčasne?

Odporúčaná doba držania: 5 rokov

Odporúčaná doba držania odráža životný cyklus podkladového aktíva (komerčné nehnuteľnosti), pričom

fond nemá časovo obmedzenú životnosť. Okrem poplatkov za spätné odkúpenie (špecifikovaných vyššie)

sa pred odporúčaným obdobím držania neplatia žiadne ďalšie poplatky za spätné odkúpenie. Neexistuje

žiadna možnosť spätného odkúpenia akcií produktov na požiadanie. Spätný odkup je na ročnej báze, kde

sa vyhodnocujú žiadosti o spätné odkúpenia prijaté po ročnom období spätného odkúpenia (apríl a máj) a

v závislosti od výšky čistého obchodného majetku (NAV) požadovanej na spätné odkúpenie je plnenie zo

spätného odkúpenia vyplácané v časovom intervale od 3 do 18 mesiacov.

Ako sa môžem sťažovať?

Ak máte akékoľvek sťažnosti na produkt alebo konanie investičného fondu IAD Investments Fund alebo na

osobu, ktorá poskytuje poradenstvo týkajúce sa produktu, alebo ktorá produkt predáva, môžete svoju

sťažnosť podať jedným z nasledovných dvoch spôsobov:

• Emailom na info@iadim.fund alebo complaints_manco@gen2fund.com

• Cez webstránku: : https://iadim.fund/ - kontaktný formulár

• na adresu sídla Fondu: IAD Investments Management S.à r.l.,1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburg, 

Luxemburské veľkovojvodstvo

Ďalšie relevantné informácie

Retailovému investorovi bude poskytnutá ďalšia dokumentácia, ako napríklad najnovší prospekt produktu,

ktorý obsahuje informácie o investičnej stratégii, výročné a polročné správy a informácie poskytnuté

investorovi v súlade s článkom 23 smernice o AIFMD v predzmluvnej fáze. Výročné a polročné správy a

pravidelné aktualizácie investorov sú investorovi poskytované v pozmluvnej fáze. Tieto dokumenty a

ďalšie informácie o produktoch vrátane informácií o minulej výkonnosti za ostatných 10 rokov, ako aj

scenáre minulej výkonnosti sú dostupné na webovej stránke Fondu (https://iadim.fund/).

IAD Investments Management S.à r.l 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg
R.C.S. Luxembourg: B161176

Vedľajšie 

náklady

Poplatok za výkonnosť: % z hodnoty vašej investície. Skutočná suma sa bude líšiť v 

závislosti od toho, ako dobre sa bude dariť vašej investícii. Vyššie uvedený odhad 

súhrnných nákladov zahŕňa priemer za posledných 5 rokov.

ak ukončíte investíciu po období 1 roka držania

Inštitucionálna trieda                0.25 %     EUR 25

Trieda A                                      0.25 %     EUR 25

Bežná trieda                               0.25 %   EUR 25

mailto:info@iadim.fund
mailto:complaints_manco@gen2fund.com
https://iadim.fund/
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