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IAD IRF (Investi¢ny Realitny Fond)' 3. kvartal 2025
Investicna stratégia a zakladné informacie

IAD IRF (Investicny Realitny Fond, dalej aj len ,Fond”) je zamerany na investovanie do komercnych nehnutelnosti
(kancelarske budovy, obchodné centrd, logistické parky) v krajindch EU. Aktudine investuje do komerénych
realitnych aktiv na Slovensku a v Ceskej republike, ktoré sa nachédzaju v strategickych lokalitach, spifaju prisne
technické kritéria. Uzatvorené najomné zmluvy zabezpecujl, Ze ndjomné platené najomnikmi sa kazdorocne
navysuje o mieru inflacie. Sucasné portfélio zahfha viac ako 200 najomnych kontraktov v kancelariach a v
maloobchode.

IAD IRF, zakladné informacie, Institutional Class (InStitucionalna trieda)

Cista hodnota aktiv Fondu (k 30.9.2025)> 123977 357,85 EUR
Aktualna cena akcie (k 30.9.2025) 1 062,64 EUR
ZadlZenost (LTV - Loan to Value, k 30.9.2025) 59%
Priemerna obsadenost budov (k 30.9.2025) 82%
ISIN, prijatie na obchodovanie na burze LU0625186423, Bourse de Luxembourg
Minimalna vySka vstupnej investicie 125000 EUR
00000
Suhrnny ukazovatel rizika (SRI) Tento Fond sme klasifikovali ako 6 zo 7, ¢o predsta?j’e
vysoku rizikovu triedu.

Celkova prenajimatelna plocha Geografické clenenie investicii
podla sektoru

i

m kancelarie maloobchod = ostatné = Slovensko Ceska republika

"1AD IRF (Investi¢ny Realitny Fond) je pod-fond fondu IAD Investments Fund so sidlom v Luxembursku zriadeného ako investi¢na spolo¢nost s pevnym zakladnym
imanim (société d'investissement a capital fixe) zalozeného podla pravneho poriadku Luxemburského velkovojvodstva ako komanditna spolo¢nost s akciami (société en
commandité par actions). Fond je registrovany v stlade s Castou Il luxemburského zakona z roku 2010 o Podnikoch kolektivneho investovania, so sidlom na 1B, rue
Jean Piret, L - 2350 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo a zapisany v luxemburskom obchodnom registri R.C.S. pod ¢islom B161180. Fond vydéava tri triedy
akcif: ,Institutional Class”, ,Class A” a ,Ordinary Class®, ktoré sa ligia vy$kou prvej minimalnej investicie a vy$kou poplatkov. Dalsie informacie o Fonde su k dispozicii
v Statute Fondu, ktory je dostupny na www.iadim.fund.

2 Cista hodnota aktiv Fondu (NAV) predstavuje sucet NAV za vSetky triedy akcif (Institutional Class, Class A a Ordinary Class).

IAD Investments Management S.a r.l - 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, R.C.S. Luxembourg: B161176
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Vykonnost fondu IAD IRF, Institutional Class (InStitucionalna trieda) k 30.9.20253
Minula vykonnost nie je predpokladom buducich vynosov

Od 3 roky 5 rokov 10 rokov zalc?ic;nia
zaciatku 3 mes. 6 mes. 1 rok kumulat. / kumul. / kumul. /
roka p.a. p.a. p.a. kumulat. /
p.a.
Zmena ceny 6,24% 0,54% 5,15% 12,31% -17,59% -18,12% -14,01% 6,26%
akcie® -6,24% -3,92% -1,50% 0,43%
Dividendovy 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 3,88% 16,10% 50,45% 83,78%
v;'/nos3 1,28% 3,03% 4,17% 4,36%
Celkova 6,24% 0,54% 5,15% 12,31% -13,71% -2,01% 36,45% 90,04%
navratnost® -4,80% -0,41% 3,16% 4,61%
Graf ro€nych hodndét vykonnosti IAD IRF Institutional Class (InStitucionalna trieda)
za poslednych 10 rokov k 30.9.2025
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H zmena ceny akcie dividendovy vynos

Graf vyvoja kumulativnej vykonnosti IAD IRF Institutional Class (InStitucionalna trieda)
za poslednych 10 rokov k 30.9.20254
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e cena akcie celkova navratnost

Zdroj: IAD Investments Management S.ar.l

3Zmena ceny akcie predstavuje zhodnotenie ceny akcie fondu IAD IRF Institutional Class (Institucionalna trieda) za uvedené obdobie. Dividendovy vynos predstavuje
podiel sumy vyplatenych dividend za dané obdobie a ceny akcie k zaciatku prislusného obdobia. Celkova navratnost predstavuje sicet zmeny ceny akcie
a dividendového vynosu za dané obdobie.

4 Celkovéa navratnost zahffia kumulativnu vykonnost ceny akcie zvy3enu o vyplateny dividendovy vynos.

2/5



IAD IRF, 2025 Q3
Institutional Class

Komentar manaZéra fondu

Predposledny kvartal roku 2025 priniesol investorom slusné vynosy vo vsetkych investi¢nych triedach. Trhy sa
dokazali preniest cez obavy z moznych dopadov zavedenia americkych ciel a dynamicky rastli. Otazkou, ako dlho
budu trhy odolavat protivetrom v podobe ciel, zadlZenia Statov alebo geopolitickej neistoty sa zaoberaju vietci trhovi
analytici. Z takého mixu zvySenych rizik zvyknu profitovat fyzické aktiva, ako su drahé kovy a nehnutelnosti.

Americka centralna banka po dlhSom obdobi opat pristupila k zmene menovej politiky a v septembri zniZila Grokové
sadzby o 25 bodov. Na rozdiel od FED-u, Eurépska centralna banka ich v tretom kvartali ponechala bez zmeny, a to
hlavne kvoli obavam z mozného rastu inflacie. Nateraz sa inflacia drzi blizko cielovych Urovni, preto ECB zrejme zvoli
vyckavaciu stratégiu a dalSiu reviziu sadzieb bude vyhodnocovat na zaklade dat za dalSie obdobie. Hospodarenie
eurozény v tretom kvartdli vykazalo mierny rast +0,2%. Slovenské makroekonomické data naznacuju skoér slabsi
externy dopyt, na druhej strane v3ak stale nizku nezamestnanost a stabilnd kupnu silu domacnosti, ktora je
podporena rastom miezd. Ceska ekonomika v lete zrychlila a po slab3ich kvartaloch sa potvrdzuje postupné oZivenie
domaceho dopytu. Spotrebitelia su citlivi na ceny, ale pri rasticich mzdach a nizkej nezamestnanosti sa
maloobchodu dari dobre a trzby v tomto odvetvi rastd. Toto je priaznivé prostredie aj pre nas retailovy projekt
v Cechach.

Bratislavsky kancelarsky trh v tretom kvartali nic¢im zasadne neprekvapil: dopyt po kancelaridch zostava stabilny,
prevazuju renegociacie. Najomnici kladd déraz na kvalitu, dostupnost a energetickl efektivnost budov. Vystavba
zostava utlmena, nové kancelarie budu dorucené na trh az v roku 2026, resp. neskér. Pri obmedzenej vystavbe sa
oCakava stabilizacia alebo mierny rast najmov; k navySeniu dochadza typicky na najlepsich adresach.

Nakupné centrd v Cechach hlasia stabilni navitevnost a silné medziro€né trzby. Roz3iruju sa najmé retail parky,
nové retailové znacky maju zaujem najma o dominantné projekty a top lokality.

V IAD IRF sme sa pocas tretieho kvartalu sustredili na predlzovanie existujucich najomnych zmltv. Do konca roka
2025 ocakavame sfinalizovanie viacero takychto dohdod. V budove CBC I-ll prebehla rekonStrukcia vstupnej loby a
recepcie a taktiez znovuotvorenie vnutornej kaviarne. Modernizacia vstupnych priestorov sa stretla s pozitivhou
spatnou vazbou od stucasnych najomnikov a ukazuje sa Ze tato investicia bola dobrym krokom aj pre zatraktivnenie
budovy pre potencialnych novych najomnikov. Na tejto budove sme dokoncili energeticky audit, na zaklade ktorého
budeme schopni robit dalSie Usporné opatrenia. V Twin City IV prebiehali pripravné prace pre nastahovanie
spolocnosti Kooperativa spolu s jej dcérskymi spolo¢nostami. Okrem toho sme odovzdali nové priestory spolo¢nosti
Miele, s ktorou sme sa dohodli na prediZeni nadjomnej zmluvy. V Auparku Hradec Kralové sme pokracovali v Uspesnej
spolupraci s mestom pri prileZitosti oslav 800-tého vyrocia prvej pisomnej zmienky mesta. Aupark bol permanentne
zviditelfovany na vSetkych kultirnych a Sportovych podujatiach, pricom niektoré z nich sa konali priamo v naSom
nakupnom centre. Taktie? sme podpisali viacero novych alebo prediZenych najomnych zmldv vratane spolo¢nosti
ako Dr. Max, CEWE Fotolab, Benu, Klenoty Aurum, a iné.

V priebehu tretieho kvartalu 2025 sme dokoncili transformaciu fondu na SICAV a pri tejto prilezitosti sme
zaktualizovali prospekt fondu, ktory je k dispozicii na stranke www.iadim.fund. Okrem toho sme zaviedli moznost
elektronickej komunikacie formou emailov a najma pripravili ramec na vydavanie kapitalizacnej triedy akcii.

Nasim strategickym cielom zostava dbraz na efektivnost financného riadenia fondu a jednotlivych nehnutelnosti v
jeho portféliu, aktivne riadenie jednotlivych projektov, udrziavania vysokej obsadenosti budov a pravidelné
prenastavovanie parametrov portfélia fondu tak, aby dlhodobo prinasal investorom stabilny vynos pocas
rozdielnych faz realitného cyklu.

Martin Proksa, manazér fondu IAD IRF, ¢len predstavenstva

3/5



IAD IRF, 2025 Q3
Institutional Class

Nehnutelhosti v majetku fondu IAD IRF

~"‘" CBC I-Il, Bratislava, Slovensko

; ?’ kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 39 200 m?

CBC |-l spaja exkluzivitu centra Bratislavy s vyhodami moderného kancelarskeho
komplexu. Dvojica budov ponuka spolu cca 35-tisic m? kancelarskych pléch, takmer
4-tisic m? prenajimatelnej plochy pre maloobchod a suvisiacu obsluznost a 614
parkovacich miest. Administrativnemu komplexu dominuje 107-metrova
kancelarska veza ponukajuca neopakovatelny vyhlad na mesto, ktora svojou vyskou
dotvara panoramu Central Business District - hlavnej administrativnej zony
Bratislavy. Budovy su postavené v najvyssej kvalite a ich vyhodou je bezprostredna
blizkost hlavnej autobusovej stanice ako aj historického centra. Medzi hlavnych
najomcov patria BMW, Union poistoviia a Union zdravotna poistovna, Unilever,
Diagnose.me, Frequentis, Krka, Gedeon Richter, Abbott Laboratories, Schindler,
Alza, Powerful medical, Geberit, Forever Living Products a dalsi.

TWIN CITY B, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 300 m?

Twin City B je jedna z budov kancelarskeho komplexu najvy3sej triedy s nazvom
Twin City, ktora sa nachadza v dynamicky sa rozvijajucej administrativno-
rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v Bratislave. Najvacsimi najomcami su
spolocnosti  SwissRe, Zapadoslovenska energetika a Kanceldaria Rady pre
rozpoctovu zodpovednost.

TWIN CITY C, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 400 m?

Twin City C patri do kancelarskeho komplexu Twin City nachadzajuceho sa v
dynamicky sa rozvijajucej administrativno-rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v
Bratislave. Vyhodou Twin City C je vyborna dopravna dostupnost, blizkost hlavnej
autobusovej stanice a nakupného centra Nivy. Hlavni ndjomcovia st KOOPERATIVA
poistovna, SAP, Sygic, On Semiconductors, Miele a Yanfeng.

AUPARK Hradec Kralové, Ceska republika,

obchodny dom s celkovou prenajimatelnou plocha 23 400 m?

Aupark je moderné nakupné centrum v blizkosti centra mesta s vynikajucou
dopravnou dostupnostou ¢i uz autom alebo verejnou dopravou, len par krokov od
hlavnej vlakovej a autobusovej stanice v Hradci Kralové. Pre navstevnikov bolo
centrum otvorené koncom roka 2016. Okrem lokality, dizajnu a skladby najomcov

je vyhodou Auparku aj velkokapacitny parkovaci dom s1 100 parkovacimi
miestami. Centrum ma viac ako 100 najomcov, medzi ktorych patria obchodné
prevadzky spolocnosti ako napriklad H&M, New Yorker, iStores, IKEA, CCC, Datart,
Hebe, SPORTISIMO, Fokus optik, Benu, Terranova a dalsi.

Viac informacii o fonde najdete na www.iadim.fund
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UPOZORNENIE.

Tento material je marketingovym oznamenim. Toto je marketingova komunikacia investicného fondu IAD
Investments Fund a jeho podfondu IAD IRF. Skér ako urobite akékolvek investicné rozhodnutie, preStudujte si
prospekt Fondu, dokument s klG¢ovymi informaciami pre investorov a dalSie predzmluvné informacie pre
investorov a potencialnych investorov Fondu, ktoré su dostupné na internetovej stranke www.iadim.fund. Pre viac
informacii sa obratte na svojho financného sprostredkovatela alebo na generalneho partnera IAD Investments
Management S.ar.l., 1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburské velkovojvodstvo, info@iadim.fund

S INVESTICIOU DO FONDU JE SPOJENE RIZIKO. HODNOTA INVESTICIE SA MOZE AJ ZNIZOVAT A NIE JE ZARUCENA
NAVRATNOST POVODNE INVESTOVANE] SUMY. INVESTOR JE VYSTAVENY RIZIKU INVESTICIE DO MAJETKOVYCH
CENNYCH PAPIEROV, CO TEORETICKY MOZE ZNAMENAT, ZE INVESTOR MOZE PRIiST O CELU INVESTICIU. MINULA

VYKONNOST NIE JE PREDPOKLADOM BUDUCICH VYNOSOV.

IAD IRF je fondom klasifikovanym podla ¢lanku 8 v zmysle Nariadenia o zverejhovani informacii o udrzatelnosti v
sektore financnych sluzieb (SFDR). Viac informacii je k dispozicii aj na internetovej stranke luxemburského spravcu
alternativnych investicnych fondov, spolocnosti Gen Il Management Comroany S.a r.l. so sidlom 33, Avenue J.F.
Kennedy, L-1855 Luxembourg https://gen2fund.com/regulatory/sustainability-related-disclosures-funds/
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