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Pravidelné zverejnenie informácií pre finančné produkty uvedené v článku 8 Nariadenia o 
zverejňovaní informácii  o udržateľnosti v sektore finančných služieb 

Názov produktu: IAD INVESTMENTS FUND - IAD INVESTMENT REAL ESTATE FUND (IAD IRF) SUB-FUND 
(Fond) 

Identifikátor právneho subjektu: 222100I3N6XODRU1KA05 
 

Environmentálne a/alebo sociálne 
vlastnosti 

  

 

 

 

Do akej miery boli splnené environmentálne a/alebo sociálne vlastnosti, ktoré 
tento finančný produkt podporuje?   

Finančný produkt IAD INVESTMENT REAL ESTATE FUND (IAD IRF) podporoval environmentálne a 
sociálne vlastnosti prostredníctvom týchto iniciatív: 

• Zlepšenie zberu, monitorovania a vyhodnocovania rôznych dát vrátane spotreby energie a 
vody. 

• Výpočet emisií skleníkových plynov, ktoré možno pripísať meranej spotrebe energie v 
budovách. 

• Zabezpečenie toho, aby nehnuteľnosti v portfóliu spĺňali certifikáty udržateľnosti, ako sú 
BREEAM, LEED alebo rovnocenné vyššie štandardy. 

Mal tento finančný produkt udržateľný investičný cieľ?  

Áno Nie 

Uskutočnil udržateľné investície 
s environmentálnym cieľom: 

___% 
 

v hospodárskych činnostiach, 
ktoré sa podľa Taxonómie EÚ 
považujú za environmentálne 
udržateľné. 

v hospodárskych činnostiach, 
ktoré sa podľa Taxonómie EÚ 
nepovažujú za 
environmentálne udržateľné. 

Podporoval environmentálne/sociálne (E/S) 
vlastnosti a 
hoci jeho cieľom neboli udržateľné investície, 
mal podiel ___ % udržateľných investícií 
  

s environmentálnym cieľom v hospodárskych 
činnostiach, ktoré sa podľa Taxonómie EÚ 
považujú za environmentálne udržateľné 

s environmentálnym cieľom v 
hospodárskych činnostiach, ktoré sa podľa 
Taxonómie EÚ nekvalifikujú ako 
environmentálne udržateľné 
 
so sociálnym cieľom 
 

Realizoval udržateľné investície 
so sociálnym cieľom: ___%  

Podporoval E/S vlastnosti, ale neuskutočnil 
žiadne udržateľné investície.  

 

Udržateľnou 
investíciou sa 
rozumie investícia do 
hospodárskej 
činnosti, ktorá 
prispieva k 
environmentálnemu 
alebo sociálnemu 
cieľu, za 
predpokladu, že 
investícia výrazne 
nepoškodzuje žiadny 
environmentálny 
alebo sociálny cieľ a 
že spoločnosti, do 
ktorých sa investuje, 
dodržiavajú postupy 
dobrej správy a 
riadenia. 

 

 

 

 

 

 

Taxonómia EÚ je 
klasifikačný systém 
stanovený v 
nariadení (EÚ) 
2020/852, ktorým sa 
ustanovuje zoznam 
environmentálne 
udržateľných 
hospodárskych 
činností. Uvedené 
nariadenie 
neobsahuje zoznam 
sociálne 
udržateľných 
hospodárskych 
činností.  Udržateľné 
investície s 
environmentálnym 
cieľom môžu byť v 
súlade s 
Taxonómiou alebo 
nie.   

 

 

 

 

 

 

 

Ukazovatele 
udržateľnosti 
merajú, ako sa 
dosahujú 
environmentálne 
alebo sociálne 
vlastnosti 
podporované 
finančným 
produktom. 
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• Dosiahnutie lepších výsledkov BREEAM na dvoch nehnuteľnostiach. 
• Posilnenie komunitného zapojenia organizáciou niekoľkých podujatí v budovách. 
• Zachovanie nulovej expozície voči činnostiam, ktoré nie sú v súlade s kritériami investičnej 

stratégie fondu, ako sú investície do tabakových produktov, kontroverzných zbraní, 
hazardných hier, výroby uhlia a pesticídov, výroby plastov na jedno použitie, účasti na 
porušovaní ľudských práv, zhoršovaní životného prostredia alebo nezákonnom podnikaní. 

• Zachovanie nulovej expozície voči investíciám do spoločností, ktoré porušujú zásady UN 
Global Compact alebo usmernenia OECD pre nadnárodné spoločnosti. 

• Vypracovanie ESG stratégie fondu ako základ pre ďalší pokrok v oblasti udržateľnosti. 
 

Na účely dosiahnutia environmentálnych alebo sociálnych vlastností podporovaných fondom 
nebola určená žiadna referenčná hodnota. 

 

Ako sa darilo ukazovateľom udržateľnosti? 

• Spotreba energie a vody pre každú budovu v portfóliu fondu 

...a v porovnaní s predchádzajúcimi obdobiami?  

 

 

 

 

 

 

V roku 2024 došlo v porovnaní s rokom 2023 k poklesu spotreby energie. Naopak, spotreba 
vody zaznamenala v rovnakom období mierny nárast. 

Je dôležité poznamenať, že údaje za rok 2023 sa mierne líšia od údajov uvedených v 
predchádzajúcom roku v tejto správe. Táto odchýlka vyplýva zo zmeny vlastníctva 
generálneho partnera fondu v polovici roka 2024, ktorá vyvolala aj zmenu riadenia 
spoločností, do ktorých sa investovalo. Metodiky zberu údajov uplatňované predchádzajúcimi 
správcami nie sú známe, čo sťažuje overenie historického prístupu a komplikuje správnu 
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analýzu zmien spotreby energie a vody v čase. Za roky 2023 aj 2024 sú údaje uvedené v tomto 
reporte získané priamo z faktúr. Medzi potenciálne dôvody zmien v spotrebe energie a vody 
patria výkyvy v obsadenosti nájomníkov alebo aj miernejšia a kratšia zima v porovnaní s 
predchádzajúcim rokom. 

Do budúcnosti sa očakáva lepší prehľad o trendoch spotreby energie, keďže rok 2024 bude 
prvým rokom s dôslednejším sledovaním údajov. Okrem toho rok 2024 slúži ako náš 
východiskový rok pre budúce monitorovanie a zlepšovanie spotreby zdrojov. 

• Energetická a vodná náročnosť 

Fond v súčasnosti vyvíja jednotnú metodiku vykazovania tohto ukazovateľa pre všetky svoje 
aktíva. 

• Emisie skleníkových plynov, ktoré možno pripísať meranej spotrebe energie v 
budovách (tCO2e) 

 

 

 

 

 

 

     ....a v porovnaní s predchádzajúcimi obdobiami? 

 

 

 

 

 

Z tabuľky vyplýva medziročný pokles emisií skleníkových plynov zo spotrebovanej energie o 1 
102,45 tCO2e, čo predstavuje takmer 16 % zníženie v dôsledku zníženej spotreby energie vo 
všetkých aktívach v roku 2024. 

• Uhlíková stopa spoločností, do ktorých sa investuje na milión EUR  

Uhlíková stopa investičného portfólia v roku 2024 bola približne 21,88 tCO2e na milión EUR. 
Do úvahy sa brali len spoločnosti, do ktorých sa investuje, a ktoré vlastnia nehnuteľný 
majetok. V súčasnosti sa zohľadňovali len emisie skleníkových plynov, ktoré možno pripísať 
meranej spotrebovanej energii pre budovy. 
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• Intenzita skleníkových plynov spoločností, do ktorých sa investuje, na milión EUR 
tržieb 

V roku 2024 sa na 1 milión EUR tržieb vyprodukovalo približne 204,8 tCO2e. Do úvahy sa brali 
len spoločnosti, do ktorých sa investuje a ktoré vlastnia nehnuteľný majetok. V súčasnosti sa 
zohľadňovali len emisie skleníkových plynov, ktoré možno pripísať meranej spotrebovanej 
energii pre budovy. 

• Podiel investícií v spoločnostiach, do ktorých sa investuje, ktoré boli zapojené do 
porušovania zásad UN Global Compact alebo usmernení OECD pre nadnárodné 
podniky (%) 

V roku 2024 mal fond 0 % podiel investícií v spoločnostiach zapojených do porušovania zásad 
UN Global Compact alebo usmernení OECD pre nadnárodné podniky. 

 
 

Aké boli ciele udržateľných investícií, ktoré finančný produkt čiastočne realizoval, 
a ako udržateľné investície prispeli k dosiahnutiu týchto cieľov?  

Neuplatňuje sa, keďže fond nemá udržateľný investičný cieľ. 

Ako udržateľné investície, ktoré finančný produkt čiastočne realizoval, nespôsobili 
významnú škodu žiadnemu environmentálnemu alebo sociálnemu cieľu 
udržateľných investícií?  

Neuplatňuje sa, keďže fond nemá udržateľný investičný cieľ. 

Ako sa zohľadnili ukazovatele nepriaznivých vplyvov na faktory udržateľnosti?  

Neuplatňuje sa. 

Boli udržateľné investície zosúladené s usmerneniami OECD pre nadnárodné 
podniky a so základnými zásadami OSN v oblasti podnikania a ľudských práv? 
Podrobnosti:  

Neuplatňuje sa. 

 

Hlavné nepriaznivé 
vplyvy sú 
najvýznamnejšie 
negatívne vplyvy 
investičných 
rozhodnutí na 
faktory 
udržateľnosti 
týkajúce sa 
environmentálnych, 
sociálnych a 
zamestnaneckých 
záležitostí, 
dodržiavania 
ľudských práv, boja 
proti korupcii a 
úplatkárstvu. 

Taxonómia EÚ stanovuje zásadu "významne nepoškodiť", podľa ktorej by investície 
prispôsobené Taxonómii nemali významne poškodiť ciele Taxonómie EÚ, a je 
sprevádzaná osobitnými kritériami Únie.  
 
Zásada "nespôsobiť významnú škodu" sa vzťahuje len na tie investície, ktoré sú 
základom finančného produktu a ktoré zohľadňujú kritériá EÚ pre 
environmentálne udržateľné hospodárske činnosti. Investície, ktoré sú 
podkladovým aktívom zvyšnej časti tohto finančného produktu, nezohľadňujú 
kritériá EÚ pre environmentálne udržateľné hospodárske činnosti. 
 
 Akékoľvek iné udržateľné investície tiež nesmú výrazne poškodiť žiadne 
environmentálne alebo sociálne ciele.  
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Ako tento finančný produkt zohľadnil hlavné nepriaznivé vplyvy na faktory 
udržateľnosti?  

Neuplatňuje sa, keďže fond nezohľadňuje hlavné nepriaznivé vplyvy. 

 

Aké boli hlavné investície tohto finančného produktu? 

 

 

Aký bol podiel investícií súvisiacich s udržateľnosťou? 

Dlhodobá metodika hodnotenia podielu investícií súvisiacich s udržateľnosťou je v procese 
nastavovania, preto tento podiel je v súčasnosti 0 %. Fond však očakáva, naplnenie cieľa, že 
minimálne 75% investícii do nehnuteľností v jeho portfóliu bude s certifikátom udržateľnosti. 

 

Aké bolo rozdelenie aktív?  

V roku 2024 bolo 100 % investícií fondu realizovaných do nehnuteľností s certifikátom 
udržateľnosti BREEAM, preto bola väčšina aktív alokovaná v kategórii #1B, Iné E/S vlastnosti. 

Najväčšie investície Sektor Aktíva 
(%) 

Krajina 

    
Aupark HK Komerčné 

nehnuteľnosti 
26% Česká republika 

    

Twin City B 

 

 

Komerčné 
nehnuteľnosti 

23% Slovenská republika 
    
Twin City C Komerčné 

nehnuteľnosti 
22% Slovenská republika 

    
CBC II Komerčné 

nehnuteľnosti 
19% Slovenská republika 

    
CBC I Komerčné 

nehnuteľnosti 
10% Slovenská republika 

    
    
    

Alokácia aktív 
opisuje podiel 
investícií do 
konkrétnych 
aktív. 

 

Zoznam obsahuje 
investície, ktoré 
predstavujú najväčší 
podiel investícií 
finančného produktu 
počas referenčného 
obdobia, ktorým je: 
2024  
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Do ktorých hospodárskych odvetví sa investovalo?  

Sektor nehnuteľnosti, podsektor komerčné nehnuteľnosti (kancelárie, nákupné centrum). 

 

Do akej miery boli udržateľné investície s environmentálnym cieľom v súlade 
s Taxonómiou EÚ?  
 
Metodika a hranice na posúdenie podielu investícií s environmentálnym cieľom zosúladeným s 
Taxonómiou EÚ sa v súčasnosti stanovujú, a preto sa v súčasnosti neuplatňujú. 

Investoval finančný produkt do činností súvisiacich s fosílnym plynom a/alebo 
jadrovou energiou v súlade s Taxonómiou EÚ ?1 

 
 Áno: [uveďte nižšie a podrobnosti v grafoch v rámčeku]  

Do fosílneho plynu Do jadrovej energie  

Nie  

 
1 Činnosti súvisiace s fosílnym plynom a/alebo jadrovou energiou budú v súlade s Taxonómiou EÚ len vtedy, ak 
prispievajú k obmedzovaniu zmeny klímy ("zmierňovanie zmeny klímy") a významne nepoškodzujú žiadny cieľ 
Taxonómie EÚ - pozri vysvetlivku na ľavom okraji. Úplné kritériá pre hospodárske činnosti súvisiace s fosílnym 
plynom a jadrovou energiou, ktoré sú v súlade s Taxonómiou EÚ, sú stanovené v delegovanom nariadení Komisie 
(EÚ) 2022/1214. 

 
 

 

 

 

 
#1 V súlade s E/S vlastnosťami zahŕňa investície finančného produktu použité na dosiahnutie 
environmentálnych alebo sociálnych vlastmostí podporovaných finančným produktom. 
 

#2 Iné zahŕňa ostatné investície finančného produktu, ktoré nie sú v súlade s environmentálnymi alebo 
sociálnymi vlastnosťami, ani nie sú kvalifikované ako udržateľné investície. 
 

[uveďte nižšie poznámku, kde sa v rámci finančného produktu uskutočnili udržateľné investície] 
Kategória #1 V súlade s E/S vlastnosťami zahŕňa: 
- Podkategóriu #1A Udržateľné zahŕňa environmentálne a sociálne udržateľné investície. 
- Podkategória #1B Iné E/S vlastnosti zahŕňa investície zosúladené s environmentálnymi alebo 
sociálnymi vlastnosťami, ktoré sa nekvalifikujú ako udržateľné investície. 

Investície

#1 V súlade E/S 
vlastnosťami

#1B Iné  E/S vlastnosti
(100%)

#2 Iné
(0%)

[uveďte poznámku len 
pre finančné produkty 
uvedené v článku 6 
prvom odseku 
nariadenia (EÚ) 
2020/852] 
Kritériá pre fosílny 
plyn zahŕňajú 
obmedzenia emisií 
a prechod na plne 
obnoviteľnú energiu 
alebo nízkouhlíkové 
palivá do konca 
roku 2035, aby sa 
dosiahol súlad s 
Taxonómiou EÚ. V 
prípade jadrovej 
energie kritériá 
zahŕňajú komplexné 
pravidlá 
bezpečnosti a 
nakladania s 
odpadom. 
 
Podporné činnosti 
priamo umožňujú 
iným činnostiam 
významne prispieť 
k dosiahnutiu 
environmentálneh
o cieľa. 

Prechodné činnosti 
sú činnosti, pre 
ktoré ešte nie sú k 
dispozícii 
nízkouhlíkové 
alternatívy a okrem 
iného majú úrovne 
emisií skleníkových 
plynov 
zodpovedajúce 
najlepším 
výsledkom. 
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Aký bol podiel investícií do prechodných a podporných činností?   

Fond nemá stanovený minimálny podiel investícií do prechodných alebo podporných 
činností. 

Aké bolo percento investícií, ktoré boli v súlade s Taxonómiou EÚ, v porovnaní s 
predchádzajúcimi referenčnými obdobiami 

Neuplatňuje sa. 

 

Aký bol podiel udržateľných investícií s environmentálnym cieľom, ktorý nie je 
v súlade s Taxonómiou EÚ?  

Neuplatňuje sa. 

 
Aký bol podiel sociálne udržateľných investícií? 
 
Fond nemá udržateľné investície so sociálnym cieľom. 

V nasledujúcich grafoch je zelenou farbou znázornený percentuálny podiel investícií, ktoré boli v súlade s 
Taxonómiou EÚ. Keďže neexistuje vhodná metodika na určenie zosúladenia štátnych dlhopisov* s 
Taxonómiou, prvý graf zobrazuje zosúladenie s Taxonómiou vo vzťahu ku všetkým investíciám finančného 
produktu vrátane štátnych dlhopisov, zatiaľ čo druhý graf zobrazuje zosúladenie s Taxonómiou len vo 
vzťahu k investíciám finančného produktu iným ako štátne dlhopisy. 

[Uveďte informácie o fosílnom plyne a jadrovej energii, ktoré sú v súlade s Taxonómiou, a vysvetľujúci text 
na ľavom okraji na predchádzajúcej strane, len ak finančný produkt počas referenčného obdobia investoval 
do hospodárskych činností súvisiacich s fosílnym plynom a/alebo jadrovou energiou, ktoré sú v súlade s 
Taxonómiou] 

  

* Na účely týchto grafov sa "štátne dlhopisy" skladajú zo všetkých štátnych expozícií. 

100%

100%

100%

OpEx

CapEx

Turnover

0% 50% 100%

1. Investície v súlade s Taxonómiou 
vrátane štátnych dlhopisov* 

Taxonomy-aligned: Fossil gas
Taxonomy-aligned: Nuclear
Taxonomy-aligned (no gas and nuclear)
Non Taxonomy-aligned

0%

0%

0%

[uveďte poznámku k 
finančným produktom 
uvedeným v článku 6 
prvom odseku 
nariadenia (EÚ) 
2020/852 
Činnosti zosúladené 
s Taxonómiou sú 
vyjadrené ako 
podiel: 
-  obrat, ktorý 

odráža podiel 
príjmov z 
ekologických 
činností 
spoločností, do 
ktorých sa 
investuje. 

- kapitálové 
výdavky (CapEx), 
ktoré ukazujú 
ekologické 
investície 
spoločností, do 
ktorých sa 
investuje, napr. na 
prechod na 
ekologické 
hospodárstvo. 

- prevádzkové 
výdavky (OpEx), 
ktoré odrážajú 
ekologické 
prevádzkové 
činnosti 
spoločností, do 
ktorých sa 
investuje. 

[zahrnúť poznámku 
pre finančné produkty 
uvedené v článku 6 
prvom odseku 
nariadenia (EÚ) 
2020/852, ktoré 
investujú do 
environmentálnych 
hospodárskych 
činností, ktoré nie sú 
environmentálne 
udržateľnými 
hospodárskymi 
činnosťami] 
sú udržateľné 
investície s 
environmentálnym 
cieľom, ktoré 
nezohľadňujú 
kritériá 
environmentálne 
udržateľných 
hospodárskych 
činností podľa 
nariadenia (EÚ) 
2020/852.  

 

100%

100%

100%

OpEx

CapEx

Turnover

0% 50% 100%

2. Investicie v súlade s Taxonómiou okrem 
štátnych dlhopisov*

Taxonomy-aligned: Fossil gas
Taxonomy-aligned: Nuclear
Taxonomy-aligned (no gas and nuclear)
Non Taxonomy-aligned

0%

0%

0%

Tento graf predstavuje x % celkových investícií.
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Aké investície boli zahrnuté do kategórie "#2 Iné", aký bol ich účel a existovali 
nejaké minimálne environmentálne alebo sociálne záruky ? 

V roku 2024 bolo 100 % investícií fondu realizovaných do nehnuteľností s E/S vlastnosťami. 

 

Aké opatrenia boli prijaté na splnenie environmentálnych a/alebo sociálnych 
vlastností počas referenčného obdobia? 

V polovici roka 2024 došlo k zmene vlastníka u Generálneho partnera fondu, čo malo za následok 
aj zmenu vedenia spoločností, do ktorých sa investuje, ktoré sú v portfóliu fondu. Jedným z 
najvýznamnejších opatrení prijatých v dôsledku uvedenej zmeny bol komplexný audit všetkej 
dokumentácie a údajov týkajúcich sa udržateľnosti. Tým sa vytvoril základ pre zber a monitorovanie 
dát, čo fondu umožní prijímať v budúcnosti informovanejšie rozhodnutia.  

Všetky nehnuteľnosti v portfóliu spĺňajú štandardy certifikácie BREEAM s hodnotením od "veľmi 
dobrý" po "vynikajúci". Dve nehnuteľnosti úspešne zlepšili svoje skóre certifikácie BREEAM. CBC I 
v Asset Performance postúpilo z "veľmi dobrého" na "výborný", zatiaľ čo CBC II si zlepšilo skóre v 
rámci "veľmi dobrého". Všetky aktíva sú naďalej odhodlané ďalej zlepšovať svoje riadenie a 
prevádzku. 

Ďalším dôležitým míľnikom bol vývoj a revízia stratégie ESG fondu. Táto stratégia načrtáva kľúčové 
priority, umožňuje cielenejšie prideľovanie zdrojov a poskytuje jasnejší plán pre ciele udržateľnosti. 

Fond zachoval nulovú investičnú expozíciu voči odvetviam, ako sú kontroverzné zbrane, tabak, 
hazardné hry, výroba uhlia a pesticídov a výroba plastov na jedno použitie.  

Fond tiež za uplynulý rok neinvestoval do spoločností, ktoré porušujú zásady UNGC alebo 
usmernenia OECD pre nadnárodné podniky. 

A napokon, prostredníctvom niekoľkých podujatí zameraných na komunitu fond úspešne posilnil 
svoju angažovanosť so zainteresovanými stranami v súvislosti so svojimi realitnými projektmi. 

 

 

Ako si tento finančný produkt viedol v porovnaní s referenčnou hodnotou?  

Na účely dosiahnutia environmentálnych alebo sociálnych vlastností podporovaných týmto 
finančným produktom nebola určená žiadna referenčná hodnota. 

Ako sa referenčná hodnota líši od širokého trhového indexu? 

Neuplatňuje sa. 

Ako sa tento finančný produkt správal v súvislosti s ukazovateľmi udržateľnosti 
na určenie súladu referenčnej referenčnej hodnoty s podporovanými 
environmentálnymi alebo sociálnymi vlastnosťami? 

Neuplatňuje sa. 

Ako si tento finančný produkt viedol v porovnaní s referenčnou hodnotou?  

Neuplatňuje sa. 

?

[zahrňte poznámku 
pre finančné 
produkty, pri ktorých 
bol index určený ako 
referenčná hodnota 
na účely dosiahnutia 
environmentálnych 
alebo sociálnych 
vlastmostí 
podporovaných 
finančným 
produktom] 

Referenčné 
kritériá sú indexy 
na meranie toho, či 
finančný produkt 
dosahuje 
environmentálne 
alebo sociálne 
vlastnosti, ktoré 
podporuje. 
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Ako sa tento finančný produkt vyvíjal v porovnaní s širokého trhovým indexom? 

Neuplatňuje sa.



 

 

 

 

 


