Udrzatelnou
investiciou sa
rozumie investicia do
hospodarskej
¢innosti, ktora
prispieva k
environmentalnemu
alebo socidlnemu
cielu, za
predpokladu, Ze
investicia vyrazne
neposkodzuje Ziadny
environmentalny
alebo socidlny ciel' a
Ze spolocnosti, do
ktorych sa investuje,
dodrZiavaju postupy
dobrej spravy a
riadenia.

Taxonémia EU je
klasifikacny systém
stanoveny v
nariadeni (EU)
2020/852, ktorym sa
ustanovuje zoznam
environmentalne
udrzatelnych
hospodarskych
¢innosti. Uvedené
nariadenie
neobsahuje zoznam
socialne
udrzatelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzatelné
investicie s
environmentalnym
cielom mozu byt v
sulade s
Taxondmiou alebo
nie.

Ukazovatele
udrzatelnosti
meraju, ako sa
dosahuju
environmentalne
alebo socialne
vlastnosti
podporované
finanénym
produktom.

Pravidelné zverejnenie informacii pre financné produkty uvedené v ¢lanku 8 Nariadenia o
zverejiiovani informacii o udrzatelnosti v sektore financnych sluzieb

Nazov produktu: IAD INVESTMENTS FUND - IAD INVESTMENT REAL ESTATE FUND (IAD IRF) SUB-FUND
(Fond)
Identifikator pravneho subjektu: 22210013N6XODRU1KAOQ5

Environmentalne a/alebo socialne
vliastnosti

Mal tento financny produkt udrzatel'ny investicny ciel?
o0 Ano ® %X Nie

UskutocCnil udrzatel'né investicie Podporoval environmentalne/socialne (E/S)

s environmentalnym cieflom: vlastnosti a
% hoci jeho cielom neboli udrzatelné investicie,
mal podiel % udrzatelnych investicii

v hospodarskych cinnostiach,
ktoré sa podla Taxonémie EU
povazuju za environmentalne
udrzatelné.

s environmentalnym ciefom v hospodarskych
dinnostiach, ktoré sa podla Taxonémie EU
povazuju za environmentdlne udrzatelné

s environmentalnym ciefom v
hospodarskych ¢innostiach, ktoré sa podla
Taxondmie EU nekvalifikuji ako
environmentalne udrzatelné

v hospodarskych c¢innostiach,
ktoré sa podla Taxonémie EU
nepovazuju za

environmentdlne udrzatelné.

so socialnym ciefom

8 Podporoval E/S vlastnosti, ale neuskutocnil
Ziadne udrzatelné investicie.

Realizoval udrzatelné investicie
so socialnym cieflom: __ %

Do akej miery boli splnené environmentalne a/alebo socialne vlastnosti, ktoré
tento financny produkt podporuje?

Finan¢ny produkt IAD INVESTMENT REAL ESTATE FUND (IAD IRF) podporoval environmentalne a
socialne vlastnosti prostrednictvom tychto iniciativ:

e ZlepSenie zberu, monitorovania a vyhodnocovania réznych dat vratane spotreby energie a
vody.

e Vypocet emisii sklenikovych plynov, ktoré mozno pripisat meranej spotrebe energie v
budovéch.

e Zabezpetenie toho, aby nehnutelnosti v portféliu spifiali certifikaty udrzatelnosti, ako su
BREEAM, LEED alebo rovnocenné vyssie Standardy.



Na u
nebo

Dosiahnutie lepsich vysledkov BREEAM na dvoch nehnutelnostiach.

Posilnenie komunitného zapojenia organizaciou niekolkych podujati v budovach.
Zachovanie nulovej expozicie voci ¢innostiam, ktoré nie su v sulade s kritériami investi¢nej
stratégie fondu, ako su investicie do tabakovych produktov, kontroverznych zbrani,
hazardnych hier, vyroby uhlia a pesticidov, vyroby plastov na jedno pouzitie, ucasti na
porusovani [udskych prav, zhorSovani Zivotného prostredia alebo nezdkonnom podnikani.
Zachovanie nulovej expozicie voci investicidm do spoloc¢nosti, ktoré porusuju zdsady UN
Global Compact alebo usmernenia OECD pre nadnarodné spolocnosti.

Vypracovanie ESG stratégie fondu ako zaklad pre dalsi pokrok v oblasti udrZatelnosti.

Cely dosiahnutia environmentdlnych alebo socidlnych vlastnosti podporovanych fondom
la uréena Ziadna referen¢na hodnota.

Ako sa darilo ukazovatelom udrZatelnosti?

e  Spotreba energie a vody pre kazdu budovu v portféliu fondu
2024
i Building
Building A e
Electricity | Building Gas |  District | Total Building Water
5 . Heating Energy -
Country | Asset Consumption | Consumption 5 . Consumption
5 Consumption | Consumption
from electric (kWh) (m3)
. (kWh) (kWh)
L Hot water
Slovakia Twin City B 1,636,000.00 1,283,553.92 0.00 2,919,553.92 12,180.00
Slovakia Twin City C 2,032,090.00 1,288,840.93 0.00 3,320,930.93 9,741.00
Slovakia City Business Center |. 1,339,384.97 0.00 1,796,116.00 3,135,500.97 8,066.00
Slovakia City Business Center Il 659,617.64 1,146,880.62 0.00 1,806,498.26 6,004.00
Czechia Aupark Hradec Kralové 5,619,861.00 351,384.69 1,935,083.00 7,906,328.69 14,133.00
Total 11,286,953.61 | 4,070,660.16 | 3,731,199.00 | 19,088,812.77 50,124.00
...a v porovnani s predchddzajicimi obdobiami?
2023 vs. 2024
Buuld.ln.g o Building Plstrlct TR e
. Electricity Building Gas Heating Water
Reporting c 2 A C A Energy .
riod onsumption Consumption onsumption Consumption Consumption
pe from electric grid (kWh) (kWh) (kWh) (m3)
(kWh) Hot water
2024 11,286,953.61 4,070,660.16 3,731,199.00 19,088,812.77 50,124.00
2023 11,788,595.96 4,162,700.00 3,920,500.00 19,871,795.96 48,122.00
% vs 2023 -4.26% 2.21% -4.83% -3.94% 4.16%

V roku 2024 doslo v porovnani s rokom 2023 k poklesu spotreby energie. Naopak, spotreba
vody zaznamenala v rovnakom obdobi mierny narast.

Je déleZité poznamenat, Ze Udaje za rok 2023 sa mierne liSia od Gdajov uvedenych v
predchddzajucom roku v tejto sprave. Tato odchylka vyplyva zo zmeny vlastnictva
generdlneho partnera fondu v polovici roka 2024, ktora vyvolala aj zmenu riadenia
spolo¢nosti, do ktorych sa investovalo. Metodiky zberu Udajov uplatriované predchadzajucimi
spravcami nie su zname, ¢o staZuje overenie historického pristupu a komplikuje spravnu
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analyzu zmien spotreby energie a vody v ¢ase. Za roky 2023 aj 2024 su Udaje uvedené v tomto
reporte ziskané priamo z faktur. Medzi potencidlne dévody zmien v spotrebe energie a vody
patria vykyvy v obsadenosti ndjomnikov alebo aj miernejsSia a kratSia zima v porovnani s
predchdadzajucim rokom.

Do buducnosti sa o¢akava lepsi prehlad o trendoch spotreby energie, kedZe rok 2024 bude
prvym rokom s dbéslednejSim sledovanim udajov. Okrem toho rok 2024 sluzi ako nas
vychodiskovy rok pre budiice monitorovanie a zlepSovanie spotreby zdrojov.

Energeticka a vodna naro¢nost

Fond v sucasnosti vyvija jednotnd metodiku vykazovania tohto ukazovatela pre vsetky svoje
aktiva.

Emisie sklenikovych plynov, ktoré mozno pripisat meranej spotrebe energie v
budovach (tCO.e)

GHG GHG Emissions
emissions from purchased Total GHG
Assets from fuels and electricity Emissions from
fugitive (tCOze) consumed energy
emissions (Market-based (tCOze)
(tCOze) method)
Twin City B 322.50 201.29 523.79
Twin City C 261.17 250.03 511.20
City Business Center I-lI 263.56 466.95 730.51
Aupark Hradec Kralové 150.00 4,087.05 4,237.05
Total 997.23 5,005.32 6,002.55

....a v porovnani s predchddzajicimi obdobiami?

GHG emissions from AL 1 f.ufm Total GHG Emissions
. e purchased electricity
Reporting fuels and fugitive (tCOse) from consumed
. . . 2
Period emissions (Market-based e
2 method) =
2024 997.23 5,005.32 6,002.55
2023 1,188.23 5,916.77 7,105.00
% vs 2023 -16.07% -15.40% -15.52%

Z tabulky vyplyva medziro¢ny pokles emisii sklenikovych plynov zo spotrebovanej energie o 1
102,45 tCOe, ¢o predstavuje takmer 16 % znizenie v dosledku zniZenej spotreby energie vo
vSetkych aktivach v roku 2024.

Uhlikova stopa spolocnosti, do ktorych sa investuje na milién EUR

Uhlikova stopa investi¢ného portfdlia v roku 2024 bola priblizne 21,88 tCOe na milién EUR.
Do uvahy sa brali len spolo¢nosti, do ktorych sa investuje, a ktoré vlastnia nehnutelny
majetok. V sucasnosti sa zohladrovali len emisie sklenikovych plynov, ktoré mozno pripisat
meranej spotrebovanej energii pre budovy.



Hlavné nepriaznivé
vplyvy su
najvyznamnejsie
negativne vplyvy
investi¢nych
rozhodnuti na
faktory
udrzatelnosti
tykajuce sa
environmentalnych,
socidlnych a
zamestnaneckych
zaleZitosti,
dodrziavania
fudskych prav, boja
proti korupcii a
Uplatkarstvu.

Intenzita sklenikovych plynov spolo¢nosti, do ktorych sa investuje, na milién EUR
trzieb

V roku 2024 sa na 1 milién EUR trzieb vyprodukovalo priblizne 204,8 tCOe. Do Uvahy sa brali
len spolocnosti, do ktorych sa investuje a ktoré vlastnia nehnutefny majetok. V sucasnosti sa

zohladnovali len emisie sklenikovych plynov, ktoré moZno pripisat meranej spotrebovanej
energii pre budovy.

Podiel investicii v spolo¢nostiach, do ktorych sa investuje, ktoré boli zapojené do
porusovania zasad UN Global Compact alebo usmerneni OECD pre nadnarodné
podniky (%)

V roku 2024 mal fond 0 % podiel investicii v spolo¢nostiach zapojenych do porusovania zasad
UN Global Compact alebo usmerneni OECD pre nadnarodné podniky.

Aké boli ciele udrZatelnych investicii, ktoré financny produkt ciastocne realizoval,
a ako udrZatelné investicie prispeli k dosiahnutiu tychto cielov?

Neuplatiuje sa, kedZe fond nema udrzatelny investicny ciel.

Ako udrZatelné investicie, ktoré financny produkt ciastocne realizoval, nespésobili
vyznamnu skodu Ziadnemu environmentdlnemu alebo socidlnemu cielu
udrZatelnych investicii?

Neuplatiuje sa, kedZe fond nema udrzatelny investicny ciel.
Ako sa zohladnili ukazovatele nepriaznivych vplyvov na faktory udrZatelnosti?

Neuplatriuje sa.

Boli udrZatelné investicie zosuladené s usmerneniami OECD pre nadndrodné
podniky a so zdkladnymi zasadami OSN v oblasti podnikania a ludskych prav?
Podrobnosti:

Neuplatriuje sa.

Taxondémia EU stanovuje zdsadu "vyznamne neposkodit”, podla ktorej by investicie
prispésobené Taxondmii nemali vyznamne poskodit ciele Taxonémie EU, a je
sprevddzand osobitnymi kritériami Unie.

Zasada "nesposobit vyznamnu Skodu" sa vztahuje len na tie investicie, ktoré su
zdkladom finanéného produktu a ktoré zohladriuju kritéria EU pre
environmentdlne udrzatelné hospodarske cinnosti. Investicie, ktoré su
podkladovym aktivom zvySnej casti tohto financného produktu, nezohladruju
kritéria EU pre environmentélne udrzatelné hospodarske ¢innosti.

Akékolvek iné udrZatelné investicie tieZ nesmu vyrazne poskodit Ziadne
environmentdlne alebo socidlne ciele.



Zoznam obsahuje

investicie, ktoré

Ako tento financény produkt zohl'adnil hlavné nepriaznivé vplyvy na faktory
udrzatelnosti?

Neuplatiuje sa, kedZe fond nezohladfiuje hlavné nepriaznivé vplyvy.

predstavuju najvacsi

podiel investicii

finanéného produktu

pocas referencného
obdobia, ktorym je:

2024

Alokacia aktiv
opisuje podiel
investicii do
konkrétnych
aktiv.

es__ Aké boli hlavné investicie tohto finanéného produktu?
Najvacsie investicie Sektor Aktiva Krajina
(%)

Aupark HK Komeréné 26% Ceskd republika
Twin City B Komercné 23% Slovenska republika
Twin City C Komercné 22% Slovenska republika
CBC Il Komercné 19% Slovenska republika
CBCI Komercné 10% Slovenska republika

Aky bol podiel investicii suvisiacich s udrzatelnostou?

Dlhodobd metodika hodnotenia podielu investicii suvisiacich s udrZatelnostou je v procese
nastavovania, preto tento podiel je v sucasnosti 0 %. Fond v3ak ocakdva, naplnenie ciela, Ze
minimalne 75% investicii do nehnutelnosti v jeho portféliu bude s certifikdtom udrzatelnosti.

Aké bolo rozdelenie aktiv?

V roku 2024 bolo 100 % investicii fondu realizovanych do nehnutelnosti s certifikditom

.....



[uvedte pozndmku len
pre financné produkty
uvedené v ¢ldnku 6
prvom odseku
nariadenia (EU)
2020/852]

Kritéria pre fosilny
plyn zahfnaju
obmedzenia emisii
a prechod na plne
obnovitelnu energiu
alebo nizkouhlikové
paliva do konca
roku 2035, aby sa
dosiahol sulad s
Taxonémiou EU. V
pripade jadrovej
energie kritéria
zahfnaju komplexné
pravidla
bezpecnosti a
nakladania s
odpadom.

Podporné cinnosti
priamo umoznuju
inym cinnostiam
vyznamne prispiet
k dosiahnutiu
environmentalneh
o ciela.

Prechodné ¢innosti
su ¢innosti, pre
ktoré este nie su k
dispozicii
nizkouhlikové
alternativy a okrem
iného maju Urovne
emisii sklenikovych
plynov
zodpovedajuce
najlepsim
vysledkom.

#1B Iné E/S vlastnosti
(100%)

Investicie

#2 Iné
(0%)

#1 V sulade s E/S vlastnostami zahffia investicie finanéného produktu pouzité na dosiahnutie
environmentalnych alebo socialnych vlastmosti podporovanych finanénym produktom.

#2 Iné zahina ostatné investicie financného produktu, ktoré nie su v sulade s environmentalnymi alebo
socialnymi vlastnostami, ani nie su kvalifikované ako udrzatelné investicie.

[uvedte niZsie pozndmku, kde sa v ramci financného produktu uskutocnili udrZatelné investicie]
Kategodria #1 V silade s E/S vlastnostami zahfia:

- Podkategoriu #1A UdrZatelné zahfria environmentdlne a socialne udrZatelné investicie.

- Podkategdria #1B Iné E/S vlastnosti zahffia investicie zosuladené s environmentélnymi alebo
socialnymi vlastnostami, ktoré sa nekvalifikuju ako udrzatelné investicie.

Do ktorych hospoddrskych odvetvi sa investovalo?

Sektor nehnutelnosti, podsektor komeréné nehnutelnosti (kanceldrie, nakupné centrum).

oo Do akej miery boli udrzatelné investicie s environmentalnym ciefom v sulade

s Taxonémiou EU?

Metodika a hranice na posudenie podielu investicii s environmentalnym cielom zosuladenym s
Taxondémiou EU sa v sti¢asnosti stanovuju, a preto sa v sti¢asnosti neuplatriuju.

Investoval finanény produkt do ¢innosti suvisiacich s fosilnym plynom a/alebo
jadrovou energiou v stlade s Taxonémiou EU ?*

Ano: [uvedte niZsie a podrobnosti v grafoch v réméeku]
Do fosilneho plynu Do jadrovej energie

® Nie

1 Cinnosti suvisiace s fosilnym plynom a/alebo jadrovou energiou budu v stlade s Taxondmiou EU len vtedy, ak
prispievaju k obmedzovaniu zmeny klimy ("zmierfiovanie zmeny klimy") a vyznamne neposkodzuju Ziadny ciel
Taxondmie EU - pozri vysvetlivku na favom okraji. Uplné kritéria pre hospodarske ¢innosti stvisiace s fosilnym
plynom a jadrovou energiou, ktoré su v silade s Taxonémiou EU, st stanovené v delegovanom nariadeni Komisie
(EU) 2022/1214.
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[uvedte pozndmku k

finanénym produktom V nasledujucich grafoch je zelenou farbou zndzorneny percentudlny podiel investicii, ktoré boli v sulade s
uvedenym v ¢ldnku 6 Taxonomiou EU. KedZe neexistuje vhodnd metodika na uréenie zosuladenia stdatnych dlhopisov* s
prvom odseku Taxondémiou, prvy graf zobrazuje zosuladenie s Taxonémiou vo vztahu ku vietkym investiciam finanéného
nariadenia (EU) produktu vrdtane Stdatnych dlhopisov, zatial ¢o druhy graf zobrazuje zosuladenie s Taxonémiou len vo
2020/852 vztahu k investiciam finanéného produktu inym ako $tdtne dlhopisy.

Cinnosti zosuladené
s Taxondmiou su
vyjadrené ako
podiel:

[Uvedte informdcie o fosilnom plyne a jadrovej energii, ktoré su v sulade s Taxonémiou, a vysvetlujuci text
na lavom okraji na predchddzajtcej strane, len ak financny produkt pocas referencného obdobia investoval
do hospoddrskych cinnosti suvisiacich s fosilnym plynom a/alebo jadrovou energiou, ktoré su v sulade s

g Taxondomiou
- obrat, ktory ]
odréza podiel o -
.. 1. Investicie v stlade s Taxonémiou 2. Investicie v sulade s Taxonémiou okrem
riyjmov z ) 44 3
pri) L, vratane $tatnych dihopisov* Statnych dihopisov*
ekologickych
Ve ’ 0%
¢innosti 0% (.
ktorych sa
. . 0%
investuje. 0% 2
s coore [T o Sy S—
vydavky (CapEx),
s .7 00/
ktoré ukazuju 0% .
" R S—
. - 6 X 100%
investicie OpEx 100% P
spoloc¢nosti, do
ktorych sa o o 9 0% 50% 100%
0% 50% 100%
investuje, napr. na m Taxonomy-aligned: Fossil gas B Taxonomy-aligned: Fossil gas
prechod na B Taxonomy-aligned: Nuclear B Taxonomy-aligned: Nuclear
ekologické B Taxonomy-aligned (no gas and nuclear) W Taxonomy-aligned (no gas and nuclear)
hOSpOdél’StVO. Non Taxonomy-aligned Non Taxonomy-aligned
- prevédzkové Tento graf predstavuje x % celkovych investicii.
vydavky (OpEx),
ktoré odrézaju * Na ucely tychto grafov sa "Stdtne dlhopisy" skladaju zo vsetkych stdtnych expozicii.
yty g pIsy J] y y p

ekologické

[zahrnut pozndmku
pre financné produkty
uvedené v ¢ldnku 6
prvom odseku

Aky bol podiel investicii do prechodnych a podpornych cinnosti?

Fond nema stanoveny minimalny podiel investicii do prechodnych alebo podpornych

nariadenia (EU) cinnosti.
2020/852, ktoré
investuju do Aké bolo percento investicii, ktoré boli v silade s Taxonémiou EU, v porovnani s
O predchddzajicimi referenénymi obdobiami
hospoddrskych
cinnosti, ktoré nie su L.
. . Neuplatfiuje sa.
environmentdlne
udrZatelnymi
hospoddrskymi
cinnostami]
sU udrzatelné ;4 Aky bol podiel udrzatelnych investicii s environmentalnym ciefom, ktory nie je
investicie s v stilade s Taxonémiou EU?

environmentalnym
cielom, ktoré
nezohladnuju
kritéria

el s @& Aky bol podiel socidlne udrzatelnych investicii?
udrzatelnych
hospodarskych
¢innosti podla
nariadenia (EU)
2020/852.

Neuplatriuje sa.

Fond nema udrzatelné investicie so socidlnym ciefom.



[zahrrite pozndmku
pre financné
produkty, pri ktorych
bol index urceny ako
referencnd hodnota
na ucely dosiahnutia
environmentdlnych
alebo socidlnych
vlastmosti
podporovanych
finanénym
produktom]

Referencné
kritéria su indexy
na meranie toho, ¢i
finanény produkt
dosahuje
environmentalne
alebo socialne
vlastnosti, ktoré
podporuje.

Fria)
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Aké investicie boli zahrnuté do kategorie "#2 Iné", aky bol ich ucel a existovali
nejaké minimalne environmentalne alebo socidlne zaruky ?

V roku 2024 bolo 100 % investicii fondu realizovanych do nehnutelnosti s E/S vlastnostami.

Aké opatrenia boli prijaté na splnenie environmentalnych a/alebo socidlnych
vlastnosti pocas referen¢ného obdobia?

V polovici roka 2024 doslo k zmene vlastnika u Generalneho partnera fondu, ¢o malo za nasledok
aj zmenu vedenia spoloc¢nosti, do ktorych sa investuje, ktoré su v portféliu fondu. Jednym z
najvyznamnejsich opatreni prijatych v désledku uvedenej zmeny bol komplexny audit vsetkej
dokumentacie a Udajov tykajucich sa udrzatelnosti. Tym sa vytvoril zaklad pre zber a monitorovanie
dat, ¢o fondu umozni prijimat v budicnosti informovanejsie rozhodnutia.

Vietky nehnutelnosti v portféliu spliaju $tandardy certifikicie BREEAM s hodnotenim od "velmi
dobry" po "vynikajuci". Dve nehnutelnosti Uspesne zlepsili svoje skore certifikacie BREEAM. CBC |
v Asset Performance postupilo z "velmi dobrého" na "vyborny", zatial o CBC Il si zlepSilo skére v
ramci "velmi dobrého". Vsetky aktiva si nadalej odhodlané dalej zlepSovat svoje riadenie a
prevadzku.

Dalsim délezitym milnikom bol vyvoj a revizia stratégie ESG fondu. Tato stratégia nacrtava klucové
priority, umoZniuje cielenejsie pridelovanie zdrojov a poskytuje jasnejsi plan pre ciele udrzatelnosti.

Fond zachoval nulovu investi¢nu expoziciu voci odvetviam, ako su kontroverzné zbrane, tabak,
hazardné hry, vyroba uhlia a pesticidov a vyroba plastov na jedno poutZitie.

Fond tiez za uplynuly rok neinvestoval do spolo¢nosti, ktoré porusuju zdsady UNGC alebo
usmernenia OECD pre nadnarodné podniky.

A napokon, prostrednictvom niekolkych podujati zameranych na komunitu fond Uspesne posilnil
svoju angazovanost so zainteresovanymi stranami v suvislosti so svojimi realitnymi projektmi.

Ako si tento finan¢ny produkt viedol v porovnani s referenénou hodnotou?

Na ucely dosiahnutia environmentdlnych alebo socidlnych vlastnosti podporovanych tymto
finan¢nym produktom nebola uréena Ziadna referencna hodnota.

Ako sa referencnd hodnota lisi od sirokého trhového indexu?
Neuplatniuje sa.

Ako sa tento financny produkt spraval v suvislosti s ukazovatelmi udrZatelnosti
na urcenie suladu referencnej referencnej hodnoty s podporovanymi
environmentdlnymi alebo socidlnymi vlastnostami?

Neuplatniuje sa.
Ako si tento financény produkt viedol v porovnani s referen¢énou hodnotou?

Neuplatfiuje sa.



Ako sa tento financny produkt vyvijal v porovnani s sirokého trhovym indexom?

Neuplatfiuje sa.






