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IAD IRF (Investi¢ny Realitny Fond)' 1. kvartal 2025
Investicna stratégia a zakladné informacie

IAD IRF (Investicny Realitny Fond, dalej aj len ,Fond”) je zamerany na investovanie do komercnych nehnutelnosti
(kancelarske budovy, obchodné centrd, logistické parky) v krajindch EU. Aktudine investuje do komerénych
realitnych aktiv na Slovensku a v Ceskej republike, ktoré sa nachédzaju v strategickych lokalitach, spifaju prisne
technické kritéria. Uzatvorené najomné zmluvy zabezpecujl, Ze ndjomné platené najomnikmi sa kazdorocne
navysuje o mieru inflacie. Sucasné portfélio zahfha viac ako 200 najomnych kontraktov v kancelariach a v
maloobchode.

IAD IRF, zakladné informacie, Institutional Class (InStitucionalna trieda)

Cista hodnota aktiv Fondu (k 31.3.2025)> 115493 974,93 EUR
Aktudlna cena akcie (k 31.3.2025) 1010,55 EUR
ZadlZenost (LTV - Loan to Value, k 31.3.2025) 61%
Priemerna obsadenost budov (k 31.3.2025) 83%
ISIN, prijatie na obchodovanie na burze LU0625186423, Bourse de Luxembourg
Minimalna vySka vstupnej investicie 125000 EUR
00000
Suhrnny ukazovatel rizika (SRI) Tento Fond sme klasifikovali ako 6 zo 7, ¢o predsta?j’e
vysoku rizikovu triedu.

Celkova prenajimatelna plocha Geografické clenenie investicii
podla sektoru

i

m kancelarie maloobchod = ostatné = Slovensko Ceska republika

"1AD IRF (Investi¢ny Realitny Fond) je pod-fond fondu IAD Investments Fund so sidlom v Luxembursku zriadeného ako investi¢na spolo¢nost s pevnym zakladnym
imanim (société d'investissement a capital fixe) zalozeného podla pravneho poriadku Luxemburského velkovojvodstva ako komanditna spolo¢nost s akciami (société en
commandité par actions). Fond je registrovany v stlade s Castou Il luxemburského zakona z roku 2010 o Podnikoch kolektivneho investovania, so sidlom na 1B, rue
Jean Piret, L - 2350 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo a zapisany v luxemburskom obchodnom registri R.C.S. pod ¢islom B161180. Fond vydéava tri triedy
akcif: ,Institutional Class”, ,Class A” a ,Ordinary Class®, ktoré sa ligia vy$kou prvej minimalnej investicie a vy$kou poplatkov. Dalsie informacie o Fonde su k dispozicii
v Statute Fondu, ktory je dostupny na www.iadim.fund.

2 Cista hodnota aktiv Fondu (NAV) predstavuje sucet NAV za vSetky triedy akcif (Institutional Class, Class A a Ordinary Class).

IAD Investments Management S.a r.l - 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, R.C.S. Luxembourg: B161176
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Vykonnost fondu IAD IRF, Institutional Class (InStitucionalna trieda) k 31.3.20253
Minula vykonnost nie je predpokladom buducich vynosov

Od 3 roky 5 rokov 10 rokov zalc?ic;nia
zaciatku 3 mes. 6 mes. 1 rok kumulat. / kumul. / kumul. /
roka 5 5 5 kumulat. /
p.a. p.a. p.a. p.a,
Zmena ceny 1,03% 1,03% 6,80% 11,53% -21,36% -22,49% -16,63% 1,06%
akcie® -7,70% -4,47% -1,80% 0,08%
Dividendovy 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 7,00% 18,83% 53,85% 83,78%
v;'/nos3 2,28% 3,51% 4,40% 4,52%
Celkova 1,03% 1,03% 6,80% 11,53% -14,36% -3,66% 37,22% 84,84%
navratnost® -5,04% -0,74% 3.21% 4,57%
Graf ro€nych hodndét vykonnosti IAD IRF Institutional Class (InStitucionalna trieda)
za poslednych 10 rokov k 31.3.2025
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H zmena ceny akcie dividendovy vynos

Graf vyvoja kumulativnej vykonnosti IAD IRF Institutional Class (InStitucionalna trieda)
za poslednych 10 rokov k 31.3.20254
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== cena akcie celkova navratnost

Zdroj: IAD Investments Management S.a r.|

3Zmena ceny akcie predstavuje zhodnotenie ceny akcie fondu IAD IRF Institutional Class (Institucionalna trieda) za uvedené obdobie. Dividendovy vynos predstavuje

podiel sumy vyplatenych dividend za dané obdobie a ceny akcie k zaciatku prislusného obdobia. Celkova navratnost predstavuje sicet zmeny ceny akcie
a dividendového vynosu za dané obdobie.

4 Celkovéa navratnost zahffia kumulativnu vykonnost ceny akcie zvy3enu o vyplateny dividendovy vynos.
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Komentar manaZéra fondu

Prvému Stvrtroku roka 2025 dominovala nova americka administrativa a jej nepredvidatelné ekonomické kroky. Tie
svojou neistotou vyvolali znacny pokles akciovych trhov, islo o najhorsiu vykonnost od roku 2022. Naopak nestabilita
“za velkou mlakou” priniesla na eurdpske trhy ovocie. Centralne banky pokracovali v znizovani Urokovych sadzieb,
uvolfiovani menovej politiky a podpore zotavovaniu ekonomik. Eurépska centralna banka znizila drokovd sadzbu
sadzby priamo ovplyviuju vySku dlhovej sluzby v realitnych projektoch a s rastucou dostupnostou Uverov pre
financovanie nehnutelnosti vytvaraju priestor pre rastich cien.

Dopyt po kancelarskych priestoroch v Bratislave zostava silny, najma vdaka historicky nizkej dokoncenej vystavbe v
roku 2024. V 1. Stvrtroku 2025 neboli predstavené Ziadne vyznamné nové kancelarske priestory. To vedie k dalSiemu
zvySovaniu obsadenosti a vytvara tlak na rast najmoyv, €o je z pohladu moznych dopadov na vykonnost realitnych
fondov dobra sprava. Podla CBRE medziro¢ny narast jednotkovych najmov za kancelarske priestory presiahol 10%.
Stabilizacia realitného cyklu pokracuje a ak sa podari zachovat ekonomicky rast na makrourovni, méze narast dopyt
po priestoroch a cyklus sa moze preniest do dalSej fazy.

Ceska republika zaZila najsilnej3i kvartal od 1. kvartalu 2020 s vyraznou ekonomickou aktivitou naprie¢ vietkymi
sektormi. Podstatnym faktorom rastu ceskej ekonomiky vola spotreba domacnosti, €o je dobry signal aj pre realitné
investicie zavislé od retailovej spotreby. Samotné investicie do ¢eskych komerénych nehnutelnosti presiahli jednu
miliardu eur, o predstavuje 180% medziroCny narast a podporuje tézu, ze Stredna Eurdpa je spat v hladaciku
zapadnych investorov.

V IAD IRF sa nam v prvom Stvrtroku 2025 podarilo doobsadit alebo renegociovat spolu takmer 2 000 m2
prenajimatelnej plochy. Okrem toho sme vyrokovali findlne znenie zmliv na doobsadenie podstatnej casti
neobsadenych kancelarskych priestorov novym najomnikom, ktory v nadchadzajucich rokoch posilni vynos fondu
a jeho cash flow (pozn.: najomna zmluva bola findlne podpisana v Aprili 2025). Okrem toho mame rozpracovanych
niekolko dalSich novych najomnych vztahov, ktoré prispeju k udrzaniu stabilnych prijmov z najomného a podporia
vykonnost Fondu.

V Auparku sme podpisali novi zmluvu na spravu centra. Spolupracovat budeme so spolo¢nostou DBK Management,
a.s., ktord ma viac ako 30-ro¢nu histériu so spravou obchodnych centier a v sucasnosti spravuje viac ako 20
obchodnych centier v Cechach ana Slovensku. Od tejto spoluprace si slubujeme va&siu vyjednévaciu silu pri
rokovaniach s velkymi medzinarodnymi najomcami, zefektivnenie nakladovej Struktury Auparku a podporu pri
marketingu a spravnom pozicionovani centra, ktoré je dblezité aj s ohladom na naSe partnerstvo s mestom Hradec
Kralové pocas oslav 800-ho vyrocia prvej pisomnej zmienky.

Nasim strategickym cielom zostava aktivne riadenie projektov, zvySovanie obsadenosti budov, postupné zniZzovanie

zadlZenosti a diverzifikacia portfolia a celkové riadenie Fondu tak, aby dlhodobo prinasal investorom stabilny vynos.

Martin Proksa, manazér fondu IAD IRF, ¢len predstavenstva
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Nehnutelhosti v majetku fondu IAD IRF

CBC I-Il, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 39 200 m?

CBC I-Il spaja exkluzivitu centra Bratislavy s vyhodami moderného kancelarskeho
komplexu. Dvojica budov pontka spolu cca 35-tisic m? kancelarskych pléch, takmer
4-tisic m? prenajimatelnej plochy pre maloobchod a suvisiacu obsluznost a 617
parkovacich miest. Administrativnemu komplexu dominuje 107-metrova
kancelarska veZza ponukajluca neopakovatelny vyhlad na mesto, ktora svojou vyskou
dotvara panoramu Central Business District - hlavnej administrativnej zony
Bratislavy. Budovy su postavené v najvyssej kvalite a ich vyhodou je bezprostredna
blizkost hlavnej autobusovej stanice ako aj historického centra. Medzi hlavnych
najomcov patria GroupM/BMW, Union poistoviia a Union zdravotna poistovnia,
Unilever, Frequentis, Krka, Gedeon Richter, Abbott Laboratories, VUB Generali DSS,
Schindler, Alza, Powerful medical, Geberit, a dalsi.

TWIN CITY B, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 300 m?

Twin City B je jedna z budov kancelarskeho komplexu najvyssej triedy s nazvom
Twin City, ktora sa nachadza v dynamicky sa rozvijajucej administrativno-
rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v Bratislave. Najvacsimi najomcami su
spolocnosti  SwissRe, Zapadoslovenska energetika a Kanceldria Rady pre
rozpoctovu zodpovednost.

TWIN CITY C, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 400 m?

Twin City C patri do kancelarskeho komplexu Twin City nachadzajuceho sa v
dynamicky sa rozvijajucej administrativno-rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v
Bratislave. Vyhodou Twin City C je vyborna dopravna dostupnost, blizkost hlavnej
autobusovej stanice a nakupného centra Nivy. Hlavni najomcovia su SAP, Sygic, On
Semiconductors, Miele and Yanfeng.

AUPARK Hradec Kralové, Ceska republika,

obchodny dom s celkovou prenajimatelnou plocha 23 400 m?

Aupark je moderné nakupné centrum v blizkosti centra mesta s vynikajdcou
dopravnou dostupnostou i uz autom alebo verejnou dopravou, len par krokov od
hlavnej vlakovej a autobusovej stanice v Hradci Kralové. Pre navstevnikov bolo
centrum otvorené koncom roka 2016. Okrem lokality, dizajnu a skladby najomcov
je vyhodou Auparku aj velkokapacitny parkovaci dom s1 100 parkovacimi

miestami. Centrum ma viac ako 100 najomcov, medzi ktorych patria obchodné
prevadzky spolocnosti ako napriklad H&M, New Yorker, iStores, IKEA, CCC, Datart,
SPORTISIMO, Fokus optik, Benu, Terranova a dalsi.

Viac informacii o fonde najdete na www.iadim.fund
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UPOZORNENIE.

Tento material je marketingovym oznamenim. Toto je marketingova komunikacia investicného fondu IAD
Investments Fund a jeho podfondu IAD IRF. Skér ako urobite akékolvek investicné rozhodnutie, prestudujte si
prospekt Fondu, dokument s klU¢ovymi informaciami pre investorov a dalSie predzmluvné informacie pre
investorov a potencialnych investorov Fondu, ktoré st dostupné na internetovej stranke www.iadim.fund. Pre viac
informacii sa obratte na svojho financného sprostredkovatela alebo na generalneho partnera IAD Investments
Management S.a r.l., 1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburské velkovojvodstvo, info@iadim.fund

S INVESTICIOU DO FONDU JE SPOJENE RIZIKO. HODNOTA INVESTICIE SA MOZE AJ ZNIZOVAT A NIE JE ZARUCENA
NAVRATNOST POVODNE INVESTOVANE] SUMY. INVESTOR JE VYSTAVENY RIZIKU INVESTICIE DO MAJETKOVYCH
CENNYCH PAPIEROV, CO TEORETICKY MOZE ZNAMENAT, ZE INVESTOR MOZE PRIiST O CELU INVESTICIU. MINULA

VYKONNOST NIE JE PREDPOKLADOM BUDUCICH VYNOSOV.

IAD IRF je fondom klasifikovanym podla ¢lanku 8 v zmysle Nariadenia o zverejhovani informacii o udrzatelnosti v
sektore financnych sluzieb (SFDR). Viac informacii je k dispozicii aj na internetovej stranke luxemburského spravcu
alternativnych investicnych fondov, spolocnosti Gen Il Management Comroany S.a r.l. so sidlom 33, Avenue J.F.
Kennedy, L-1855 Luxembourg https://gen2fund.com/regulatory/sustainability-related-disclosures-funds/
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