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IAD IRF (Investi¢ny Realitny Fond)' 4. kvartal 2024
Investicna stratégia a zakladné informacie

IAD IRF (Investicny Realitny Fond, dalej aj len ,Fond”) je zamerany na investovanie do komercnych nehnutelnosti
(kancelarske budovy, obchodné centrd, logistické parky) v krajindch EU. Aktudine investuje do komerénych
realitnych aktiv na Slovensku a v Ceskej republike, ktoré sa nachadzaju v strategickych lokalitach a spifiaju prisne
technické kritéria. Uzatvorené najomné zmluvy zabezpecujl, Ze ndjomné platené najomnikmi sa kazdorocne
navysuje o mieru inflacie. Sucasné portfélio zahfha viac ako 200 najomnych kontraktov v kancelariach a v
maloobchode.

IAD IRF, zakladné informacie, Ordinary Class (BeZna Trieda)

Cistad hodnota aktiv Fondu (k 31.12.2024)2 109 257 091,71EUR
Aktudlna cena akcie (k 31.12.2024) 77,64 EUR
ZadlZenost (LTV - Loan to Value, k 31.12.2024) 62%
Priemerna obsadenost budov (k 31.12.2024) 84%
ISIN, prijatie na obchodovanie na burze LU0625186423, Bourse de Luxembourg (pripravuje sa)
Minimalna vySka vstupnej investicie 10 000 EUR
00000
Suhrnny ukazovatel rizika (SRI) Tento Fond sme klasifikovali ako 6 zo 7, ¢o predsta?j’e
vysoku rizikovu triedu.

Celkova prenajimatelna plocha Geografické clenenie investicii
podla sektoru

i

m kancelarie maloobchod = ostatné = Slovensko Ceska republika

"1AD IRF (Investi¢ny Realitny Fond) je pod-fond fondu IAD Investments Fund so sidlom v Luxembursku zriadeného ako investi¢na spolo¢nost s pevnym zakladnym
imanim (société d'investissement a capital fixe) zalozeného podla pravneho poriadku Luxemburského velkovojvodstva ako komanditna spolo¢nost s akciami (société en
commandité par actions). Fond je registrovany v stlade s Castou Il luxemburského zakona z roku 2010 o Podnikoch kolektivneho investovania, so sidlom na 1B, rue
Jean Piret, L - 2350 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo a zapisany v luxemburskom obchodnom registri R.C.S. pod ¢islom B161180. Fond vydéava tri triedy
akcif: ,Institutional Class”, ,Class A” a ,Ordinary Class®, ktoré sa ligia vy$kou prvej minimalnej investicie a vy$kou poplatkov. Dalsie informacie o Fonde su k dispozicii
v Statute Fondu, ktory je dostupny na www.iadim.fund.

2 Cista hodnota aktiv Fondu (NAV) predstavuje sucet NAV za vSetky triedy akcif (Institutional Class, Class A a Ordinary Class).

IAD Investments Management S.a r.l - 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, R.C.S. Luxembourg: B161176
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Vykonnost fondu IAD IRF, Ordinary Class (BeZna Trieda) k 31.12.20243
Minula vykonnost nie je predpokladom buducich vynosov

Od 3 roky 5 rokov 10 rokov zalc?ic;nia
zaciatku 3 mes. 6 mes. 1 rok kumulat. / kumul. / kumul. /
roka 5 5 5 kumulat. /
p.a. p.a. p.a. e

Zmena ceny 11,84% 4,83% 5,06% 11,84% -22,88% n.a n.a -22,88%

akcie® -8,29% n.a n.a -11,30%

Dividendovy 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 3,73% n.a n.a 3,73%

vynos? 1,23% n.a n.a 1,70%

Celkova 11,84% 4,83% 5,06% 11,84% -19,15% n.a n.a -19,15%

navratnost® -6,84% n.a n.a -9,34%

Graf ro€nych hodndt vykonnosti IAD IRF Ordinary Class (BeZna Trieda) od zaloZenia k 31.12.2024
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Graf vyvoja kumulativnej vykonnosti IAD IRF Ordinary Class (BeZna Trieda) od zaloZenia k 31.12.20244
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Zdroj: IAD Investments, sprav. spol., a.s

3Zmena ceny akcie predstavuje zhodnotenie ceny akcie fondu IAD IRF Ordinary Class (Bezna Trieda) za uvedené obdobie. Dividendovy vynos predstavuje podiel sumy
vyplatenych dividend za dané obdobie a ceny akcie k zaciatku prislusného obdobia. Celkova navratnost predstavuje sticet zmeny ceny akcie a dividendového vynosu
za dané obdobie.

4 Celkovéa navratnost zahffia kumulativnu vykonnost ceny akcie zvy3enu o vyplateny dividendovy vynos.
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Komentar manaZéra fondu

Posledny Stvrtrok roku 2024 sa niesol v znameni zniZzovania sadzieb centralnymi bankami a rastu akciovych trhov.
PokraCovalo tieZz oZivenie realitného trhu najma prostrednictvom zvySovania obsadenosti kancelarskych budov
a objemu transakcii v segmente komercnych nehnutelnosti v celej strednej Eurdpe. Americka aj Eurépska centralna
banka pokracovali v uvolfiovani monetarnej politiky a dalej zniZili zakladné sadzby. V priebehu roku 2024 ECB znizila
zakladnu sadzbu spolu o celé jedno percento a v decembri 2024 dosiahla Uroven 3%. Trhy oCakavaju pokracovanie
monetarneho uvolfovania a dalSie zniZzenie sadzieb zo strany ECB aj v priebehu roka 2025, potencialne az na Uroven
2%, alebo nizSie. Pokracujuce znizenie sadzieb prinesie ,Ulavu” nizSich splatok a dodatocny volny financny tok
z realitnych projektov. Klti€ovymi rizikami na rok 2025 zostavaju globalny geopoliticky vyvoj, rozhodnutia nového
amerického prezidenta potencidlne ohrozujuce krehky ekonomicky rast krajin EU a na Slovensku taktieZ politicka
stabilita a dopady konsolidacnych opatreni na ekonomiku krajiny.

Realitny trh v strednej Eurépe sa postupne stabilizuje a otvara dalSie moznosti rastu. V roku 2024 bolo uzavretych
niekolko velkych transakcii, ktoré potvrdili postupny navrat zahrani¢nych investorov do regiénu (Blackstone kupil
logistiku v Ceskej republike, NEPI Rockcastle kupil obchodné centrum v Polsku). Najma Cesk& ekonomika sa
postupne zotavuje z dlhého obdobia stagnacie, pricom tahunom rastu je spotreba, obzvlast spotreba domacnosti.

V Bratislave bolo v roku 2024 dokoncenych historicky najmenej novych kancelarskych priestorov za poslednych
15 rokov. Vyhliadky na rok 2025 su velmi podobné. Na druhej strane dopyt po kancelariach v Bratislave (tzv. “take-
up”) neklesa a aj v roku 2024 zostal stabilny na prakticky rovnakej Urovni ako za posledné 3 roky. Plati, Ze najomcovia
preferuju najma kvalitné nehnutelnosti v centralnych lokalitach. Nizka ponuka novych priestorov a stabilny dopyt
po kancelariach zvysuje tlak na vySku ndjomného a zvySuje obsadenost. To sa potvrdilo aj v roku 2024.

Cesky retailovy realitny trh v roku 2024 expandoval. Navrat dévery v ¢esky retail bol tahany rastom spotreby
domacnosti a prejavil sa najma investi¢nou aktivitou do retailovych realitnych projektov, ktorej dominovali domaci
investori, a tieZ rastom predajnej plochy v subsegmente retailovych parkov. Najomné v obchodnych centrach
a kamennych prevadzkach zostalo stabilné, v retail parkoch naopak mierne rastlo. Obsadenost v nakupnych
centrach stabilne prevySuje 95%.

V IAD IRF sa nam v druhom polroku 2024 podarilo doobsadit alebo renegociovat spolu viac ako 9 000 m2
prenajimatelnej plochy. Okrem toho rokujeme o doobsadeni podstatnej Casti neobsadenych kancelarskych
priestorov novym renomovanym najomnikom, ktory v nadchadzajucich rokoch posilni vynos fondu a cash flow.
Podpis najomnej zmluvy ocakavame v prvom kvartali 2025, nastahovanie koncom roka 2025.

Sme hrdi, Ze s budovou CBC | sa nam podarilo obnovit certifikdt BREEAM In-Use, pricom sme sa zlepSili z kategérie
.Very Good" na uUroven ,Excellent”. Prakticky to znamena potvrdenie, Ze budova je vyborne spravovana a je
energeticky efektivna. S hladanim energetickych Uspor pokracujeme. V roku 2025 rozbiehame komplexny
energeticky audit kancelarskych budov, od ktorého si slubujeme zlepSenie hospodarenia s energiami ale najma
financné Uspory. Prislub zvySovat energetickl efektivnost budov v portféliu fondu potvrdzujeme aj pristipenim ku
klimatickej vyzve primatora mesta Bratislava. Vyjadrujeme tym nasSe odhodlanie podielat sa na spolocnom
dosahovani cielov deklarovanych Klimatickym planom mesta, ktorého ambiciou je do roku 2030 znizit emisie
sklenikovych plynov v Bratislave o 55 %.

Spolupréacu s komunalnym sektorom rozvijame aj v Ceskej republike. V Hradci Krélové sme sa stali generalnym
partnerom oslav 800-ho vyrocia prvej pisomnej zmienky mesta. S oslavami, ktoré budu prebiehat pocas celého roka
2025 je spojenych takmer 80 réznych kultdrnych, Sportovych a spoloCenskych aktivit pre obyvatelov a navstevnikov
mesta. Vdaka naSmu partnerstvu sa niektoré z tychto aktivit budd konat prave v Auparku, na ostatnych sa Aupark
zviditelni vhodnou formou marketingovej komunikacie. Od spoluprace s mestom si slubujeme zvySenie povedomia
0 centre, vysSiu navstevnost, vysSie trzby pre najomnikov atym aj pre samotny Aupark, ale najma zaciatok
dlhodobého strategického partnerstva s mestom a budovanie dobrého mena Auparku v Hradci Kralove.

Rok 2024 bol pre nas rokom velkych zmien a obratu v smerovani fondu. Od juna 2024, ked sme prebrali spravu
fondu sme vykonali mnozstvo zmien najma vo vnutornom nastaveni a nakupe sluzieb. NaSou prioritou bolo
zvySenie obsadenosti budov, stabilizacia vztahov s financujucimi bankami a navrat k pozitivnemu zhodnocovaniu
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majetku nasich investorov. Ciele na rok 2024 sme splnili a s radostou mdzem konstatovat, ze v roku 2024 sme
dosiahli vo fonde najvyssie zhodnotenie od jeho zalozenia.

Nasim strategickym cielom zostava aktivne riadenie projektov, zvySovanie obsadenosti budov, zniZzovanie
zadlZenosti, postupna diverzifikacia portfdlia a pravidelné prenastavovanie parametrov celého portfolia fondu tak,
aby dlhodobo prinasal investorom stabilny vynos pocas rozdielnych faz realitného cyklu.

Martin Proksa, manazér fondu IAD IRF, ¢len predstavenstva

4/6



IAD IRF, 2024 Q4
Ordinary Class

Nehnutelhosti v majetku fondu IAD IRF

CBC I-Il, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 39 200 m?

CBC I-Il spaja exkluzivitu centra Bratislavy s vyhodami moderného kancelarskeho
komplexu. Dvojica budov pontka spolu cca 35-tisic m? kancelarskych pléch, takmer
4-tisic m? prenajimatelnej plochy pre maloobchod a suvisiacu obsluznost a 617
parkovacich miest. Administrativnemu komplexu dominuje 107-metrova
kancelarska veZza ponukajluca neopakovatelny vyhlad na mesto, ktora svojou vyskou
dotvara panoramu Central Business District - hlavnej administrativnej zony
Bratislavy. Budovy su postavené v najvyssej kvalite a ich vyhodou je bezprostredna
blizkost hlavnej autobusovej stanice ako aj historického centra. Medzi hlavnych
najomcov patria GroupM/BMW, Union poistoviia a Union zdravotna poistovnia,
Unilever, Frequentis, Krka, Gedeon Richter, Abbott Laboratories, VUB Generali DSS,
Schindler, Alza, Powerful medical, Geberit, a dalsi.

TWIN CITY B, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 300 m?

Twin City B je jedna z budov kancelarskeho komplexu najvyssej triedy s nazvom
Twin City, ktora sa nachadza v dynamicky sa rozvijajucej administrativno-
rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v Bratislave. Najvacsimi najomcami su
spolocnosti  SwissRe, Zapadoslovenska energetika a Kanceldria Rady pre
rozpoctovu zodpovednost.

TWIN CITY C, Bratislava, Slovensko

kancelarska budova s celkovou prenajimatelnou plochou 24 400m?

Twin City C patri do kancelarskeho komplexu Twin City nachadzajuceho sa v
dynamicky sa rozvijajucej administrativno-rezidencnej Stvrti na Mlynskych Nivach v
Bratislave. Vyhodou Twin City C je vyborna dopravna dostupnost, blizkost hlavnej
autobusovej stanice a nakupného centra Nivy. Hlavni najomcovia su SAP, Sygic, On
Semiconductors, Miele and Yanfeng.

AUPARK Hradec Kralové, Ceska republika,

obchodny dom s celkovou prenajimatelnou plocha 23 400 m?

Aupark je moderné nakupné centrum v blizkosti centra mesta s vynikajdcou
dopravnou dostupnostou i uz autom alebo verejnou dopravou, len par krokov od
hlavnej vlakovej a autobusovej stanice v Hradci Kralové. Pre navstevnikov bolo
centrum otvorené koncom roka 2016. Okrem lokality, dizajnu a skladby najomcov
je vyhodou Auparku aj velkokapacitny parkovaci dom s1 100 parkovacimi

miestami. Centrum ma viac ako 100 najomcov, medzi ktorych patria obchodné
prevadzky spolocnosti ako napriklad H&M, New Yorker, iStores, IKEA, CCC, Datart,
SPORTISIMO, Fokus optik, Benu, Terranova a dalsi.

Viac informacii o fonde najdete na www.iadim.fund
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UPOZORNENIE

Tento material je marketingovym oznamenim. Toto je marketingova komunikacia investicného fondu IAD
Investments Fund a jeho podfondu IAD IRF. Skér ako urobite akékolvek investicné rozhodnutie, preStudujte si
prospekt Fondu, dokument s klG¢ovymi informaciami pre investorov a dalSie predzmluvné informacie pre
investorov a potencialnych investorov Fondu, ktoré su dostupné na internetovej stranke www.iadim.fund. Pre viac
informacii sa obratte na svojho financného sprostredkovatela alebo na generalneho partnera IAD Investments
Management S.a r.l., 1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburské velkovojvodstvo, info@iadim.fund

S INVESTICIOU DO FONDU JE SPOJENE RIZIKO. HODNOTA INVESTICIE SA MOZE AJ ZNIZOVAT A NIE JE ZARUCENA
NAVRATNOST POVODNE INVESTOVANE] SUMY. INVESTOR JE VYSTAVENY RIZIKU INVESTICIE DO MAJETKOVYCH
CENNYCH PAPIEROV, CO TEORETICKY MOZE ZNAMENAT, ZE INVESTOR MOZE PRIiST O CELU INVESTICIU. MINULA
VYKONNOST NIE JE PREDPOKLADOM BUDUCICH VYNOSOV.

IAD IRF je fondom klasifikovangm podla ¢lanku 8 v zmysle Nariadenia o zverejfiiovani informacii o udrzatelnosti v
sektore finan¢nych sluzieb (SFDR). Viac informacii je k dispozicii aj na internetovej stranke luxemburského spravcu
alternativnych investi(:n{;ch fondov, s;;oloc“:nosti Gen Il Management Comeany S.a r.l. so sidlom 33, Avenue J.F.
Kennedy, L-1855 Luxembourg https://gen2fund.com/regulatory/sustainability-related-disclosures-funds/
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