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DODATOCNE PREDZMLUVNE INFORMACIE PRE INVESTOROV
IAD Investments Fund, podfond IAD IRF (Investi¢ny realitny fond)
1. DODATOCNE INFORMACIE O FONDE

IAD IRF je podfond investicného fondu IAD Investments Fund (Fond), investi¢nej spolo¢nosti s
pevnym zakladnym imanim (société d’investissement a capital fixe) zalozenej podla pravneho poriadku
Luxemburského velkovojvodstva ako komanditna spolo¢nost s akciami (société en commandite par
actions) aje registrovany v sulade s Castou Il zakona z roku 2010 o Podnikoch kolektivneho
investovania, so sidlom na 1B, rue Jean Piret, L - 2350 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo a
zapisany v luxemburskom obchodnom registri R.C.S. pod ¢islom B161180, pricom Fond je alternativny
investiény fond existujuci v stlade so smernicou EU o Spravcoch alternativnych investiénych fondov
(AIFMD). Generalny partner a Statutarny organ Fondu je spolo¢nost IAD Investments Management
S.ar.l., sukromna spolocnost s ruéenim obmedzenym (société a responsabilité limitée), so sidlom 1B,
rue Jean Piret, L — 2350 Luxemburg, zapisana v luxemburskom obchodnom registri R.C.S. pod ¢islom
B 161176 (Generalny partner).

V sulade s AIFMD, Fond ustanovil spolo¢nost GEN Il MANAGEMENT COMPANY (LUXEMBOURG)
SARL, 33, avenue J.F. Kennedy L-1855 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v
luxemburskom registri R.C.S. pod ¢&islom B159802 ako svojho spravcu alternativneho investi¢éného
fondu (AIFM). Fond a AIFM maju obaja sidlo v Luxembursku a su zalozeni a zriadeni podfa
luxemburského prava. Fond je dohliadany luxemburskym finanénym regulatorom Commission de
Surveillance du Secteur Financier (CSSF).

Investor nadobudne akcie Fondu na zaklade pisomnej zmluvy, v ktorej sa zaviaze, Ze zaplati dohodnutu
sumu, za ktoru nadobudne akcie. Pravne vztahy medzi investormi a Fondom sa spravuju a vykladaju v
sulade s luxemburskym pravom a podliehaju pravomoci luxemburskych sudov. Uznanie a vykon
sudnych rozhodnuti v Luxembursku podlieha nariadeniu EU &. EC/44/2001 o pravomoci, uznani a
vykone rozhodnuti v ob&ianskopravnych a obchodnopravnych veciach (Nariadenie Brusel I).

* Fond je auditovany spoloénostou KPMG Audit S.a r.l., 39, avenue John F. Kennedy, L-1855,
Luxemburg, Luxemburské Velkovojvodstvo, ktora zabezpeluje nezavislé hodnotenie dat, vykazov,
zdznamov a prevadzky Fondu, v sulade s luxemburskym pravom a s pravnym poriadkom krajin, v
ktorych sa nachadzaju aktiva Fondu.

* Centralnym administratorom Fondu (tzv. UCI Administrator) je luxemburska spoloénost CF Fund
Services S.A., so sidlom na 1 rue Jean Piret, L-2350 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo.
Centralny administrator je licencovanym subjektom, ktory zabezpec€uje nezavislé vedenie uctovnictva,
vypocet ocenenia NAV (Cistej hodnoty majetku) Fondu, vedenie zoznamu akcionarov Fondu a dalSie
¢innosti vyZadované zdkonom, vratane dodrziavania AML/KYC kontroly v sulade s prisluSnymi pravnymi
predpismi na Useku ochrany pred legalizaciou prijmov pochadzajucich z trestnej innosti a financovanim
terorizmu.

* AIFM je v plnom sulade s ¢lankom 9 Smernice 2011/61/EU (AIFMD) ohladom pokrytia profesionalne;j
zodpovednosti za Skodu. AIFM zabezpe il dodatoéné vlastné zdroje primerané na pokrytie potencialne;j
zodpovednosti za rizika vyplyvajuce z profesijnej nedbalosti alebo rizik akejkolvek profesijnej
zodpovednosti plynucich z &innosti vykonavanych AIFM. AIFM nedelegoval ziadnu zo svojich hlavnych
funkcii (riadenie portfélia a riadenie rizik) na in osobu. Depozitarom Fondu je SOCIETE GENERALE
LUXEMBOURG, 11, Avenue Emile Reuter, L-2420 Luxemburg. S ohfadom na delegovanie funkcii
depozitara nedochadza k delegovaniu funkcie sub-depozitara, depozitar ma denny pristup k
informaciam o penaznych tokoch Fondu.

* Vydanie a spatny odkup/predaj akcii Fondu su oboje vo vSeobecnosti organizované Generalnym
partnerom Fondu, pricom AIFM ma rolu generalneho distribdtora Fondu. Distribucia sa vykonava najma
prostrednictvom licencovanych distribuénych agentov v sulade s pravnymi predpismi krajiny, v ktorej
prebieha distribucia. Dal$ie informacie ohladom vydania a spatného odkupu akcii Fondu st uvedené v
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prospekte Fondu (dostupnom na www.iadim.fund a na Luxemburskej burze
https://www.luxse.com/issuer/IADInvestmentFd/67323 .

* V sulade s ¢lankom 14 luxemburského Zakona z 12. jula 2013 o manazéroch alternativnych
investicnych fondov, (AIFM Zakon) a ¢lanku 3 delegovaného nariadenia Komisie (EU) ¢. 231/2013 z
19. decembra 2012 (Delegované Nariadenie), je AIFM povinny implementovat adekvatne systémy
riadenia rizik (Systém Riadenia Rizik) na primerané identifikovanie, meranie, riadenie a monitorovanie
v8etkych rizik relevantnych pre investicnu stratégiu Fondu; a tych, ktorym Fond je alebo méze byt
vystaveny. Systémom Riadenia Rizik sa rozumie systém pozostavajuci z prisluSnych zloziek
organizacnej Struktury AIFM s centralnou rolou pre funkciu permanentného riadenia rizik (Funkcia
Riadenia Rizik), predpisov a procedur vztahujucich sa na riadenie rizik relevantnych pre investi¢nu
stratégiu Fondu, nastavenia, procesy a techniky vztahujuce sa na meranie a spravu pouzitu zo strany
AIFM na Fond. Funkcia Riadenia Rizik je zriadena a udrziavana zo strany AIFM v ramci jeho vnutornej
Struktury. Funkcia Riadenia Rizik vykonava ulohy stanovené v ¢lanku 14 AIFM Zakona a ¢lanku 39
Delegovaného Nariadenia. Zaroven osobitne zabezpecuje efektivne pravidla a predpisy pre riadenie
rizik (Predpisy Riadenia Rizik) za u€elom identifikovat, merat, riadit a monitorovat' na priebeznej baze
vSetky rizika relevantné pre Fond. Pravidla Riadenia Rizik pozostavaju z procesov, ktoré su potrebné
na to aby umoznili AIFM posudit ohladom Fondu jeho expoziciu vodi trhu, rizika likvidity a protistrany,
expoziciu voCi vSetkym ostatnym relevantnym rizikam, vratane prevadzkovym rizikdm, ktoré mozu byt
podstatné pre Fond.

* Majetok Fondu mdze byt poskytnuty ako zabezpelenie v slvislosti s dlhovym financovanim
vyuzivanym Fondom. Zvyc&ajne je toto zabezpelenie poskytnuté v prospech externych veritelfov s
ohladom na financovanie poskytnuté voéi jednotlivym aktivam Fondu za trhovych podmienok.
Maximalna vyska prisluSného dlhového financovania, ktord méze Fond vyuzit' je obmedzend limitmi
Specifikovanymi v prospekte. Akékolvek nové podmienky tykajuce sa manazovania rizika likvidity,
akékolvek zmeny tykajlce sa pouzitia dlhového financovania, ohfadom zabezpecéenia poskytnutého
Fondom a ohladom celkového vyuzivaného dlhového financovania budd oznamené investorom v
spravach pre investorov prinajmensom na ro¢nej baze, pokial sa budu aplikovat.

* Pre Fond neexistuje ziadny primarny broker.
2. PODSTATNE RIZIKA SPOJENE S INVESTOVANIM DO FONDU

NizSie uvedené rizika spojené s investovanim do Fondu su sumarom najddlezitejSich rizik
ovplyviujucich vynos, nie v8ak jeho kone€nym vypoc&tom. DetailnejSi popis rizik je prospekte Fondu v
Clanku 17 Investiéné rizika

Riziko realitného trhu

Investor na seba berie riziko pohybov vysky ndjomného a obsadenosti realithych aktiv, ktoré fond
nadobuda. Nie je Ziadna garancia, Ze ndgjomné neklesne pod su€asnu uroven, alebo Ze realitné aktiva
vo vlastnictve fondu budu prenajaté. Hodnota realitnych aktiv sa v désledku zmeny trhovych faktorov
mébZe menit, a nie je garantovana ich su€asnad hodnota. Fond pouZiva na ocenenie nehnutelnosti
externého ocefiovatela, a to minimalne dva krat roéne. Znalecky posudok alebo ocenenie je len
odhadom hodnoty a nepredstavuje presnu predajni hodnotu. Konecny predaj realitného aktiva za
trhovu hodnotu zavisi vo velkej miere od ekonomickych a inych podmienok, na ktoré Generalny partner
resp. AIFM nema vplyv. Okrem toho hodnoty stanovené posudkom alebo inak nemusia koreSpondovat
s cenou, za ktoru by realitna investicia mohla byt predana, pretoze trhové ceny realit mézu vyplynuat len
z rokovani medzi zaujemcom a predavajucim. Vo vSeobecnosti sa v znaleckom posudku zohladriuju
finanéné aspekty nehnutelnosti; transakcie na trhu arelativny vynos z majetku v porovnani s
alternativnymi investiciami Pri oceneni sa v principe zvaZuju diskontované periazné toky aktiv Fondu,
ale da sa pouzit aj metdda kapitalizacie alebo reprodukénych nakladov, ak povedie k adekvatnemu
oceneniu Ak Fond, resp. AIFM kupuje alebo predava urditd realitnt investiciu, realizovana hodnota
mébZe byt vys8ia alebo niZ3ia ako hodnota na zaklade posudku alebo iného ocenenia daného aktiva.
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Likviditné riziko

Aj ked Fond méze prilezitostne nadobudnut verejne obchodovatelné cenné papiere alebo cenné
papiere vydavané spolo¢nostami, ktoré maju iny druh verejne obchodovatelnych cennych papierov, je
nepravdepodobné, Ze pre mnohé z investicii v majetku fondu bude existovat verejny trh. Likvidacia,
resp. predaj priamych realitnych investicii v majetku Fondu si spravidla vyziada dlhsi ¢as. Neexistuje
Ziadna zaruka, ze pre kazdy typ nehnutelnosti v majetku Fondu bude k dispozicii trh v Case, kedy bude
nutny ich predaj. S predajom takychto investicii su spojené znacné naklady, vratane, bez obmedzenia,
sprostredkovatel'skej provizie a nakladov na pravne sluzby.

Pouzitie pakového efektu

Aktiva fondu mdézu byt poskytnuté ako zabezpec&enie vo vztahu k pake/laverom/ pouzivanej Fondom.
Pouzitie pakového efektu zvySuje angazovanost investicii vo&i nepriaznivym ekonomickym faktorom
ako su napr. rastuce urokové sadzby, spomalenie ekonomiky alebo zhorSenie stavu realitnej investicie
alebo podmienok na danom trhu. Ak realitna investicia nedokaze generovat dostatocné penazné toky,
ktoré by postaCovali na splacanie istiny a urokov z dlhu, hodnota majetkovej investicie Fondu do takejto
nehnutelnosti by sa mohla znizit alebo aj uplne stratit.

Riziko spojené s urokovymi sadzbami a zabezpedovacimi inStrumentami

Vykonnost Fondu mdze byt nepriaznivo ovplyvnend, ak nedokaze obmedzit’ i€inok zmien urokovych
sadzieb na svoje aktivity prostrednictvom efektivnej zabezpeCovacej stratégie, vratane pouzitia
urokovych swapov, maximalnych a minimalnych limitov a inych kontraktov na urokové sadzby, ako aj
nakupu a predaja urokovych futures a opcii na takéto futures. Ak sa Fond rozhodne pre takyto postup
(priCom nebude mat Ziadnu povinnost prijat takyto postup), pouzitie tychto derivatovych nastrojov na
zabezpecenie portfolia investicii je spojené s urcitymi rizikami: napr. s rizikom, Ze straty na hedgingovej
zabezpecCovacej pozicii mdzu znizit' jeho vynosy a vytazok k dispozicii na vyplatu v prospech Investora
a ze tieto straty mdzu presiahnut Ciastku investovanu do takychto derivatovych nastrojov.

3. INFORMACIA O POPLATKOCH

Trieda akcii Minimalna Vstupny Vystupny Spravcovsky
investicia poplatok - % z | poplatok - % z | poplatok - % z
investicie investicie Cistého majetku

Fondu (NAV)

Institutional Class | 125 000 EUR 0% 0% 1,65%
Class A 50 000 EUR 1% 0-1% 2%
Ordinary Class 10 000 EUR Do 3% 0-5% 2%

Poplatok za vykonnost’

Vykonnost’ Fondu v % p.a. (rozpitie) Poplatok

0% - 5% 0%

5% - 10% 10% z rozdielu medzi
aktualnou vykonnostou a 5%

10% a viac 30% z rozdielu medzi
aktualnou vykonnostou a 10%
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4. DODATOCNA INFORMACIA O POPLATKOCH

« Dalej v stvislosti s poplatkami $pecifikovanymi v prospekte Fondu, poplatky, ktoré Fond plati AIFM,
depozitarovi, centralnemu administratorovi a externému ocefiovatelovi nehnutelnosti su nasledujuce:

AIFM: Poplatok je odstupriovany, vypocitany na zaklade hodnoty aktiv v sprave Fondu (AUM) (1)
AUM<50M: 7bsp*AUM; (2) 50M<AUM<150: 6bsp*AUM; (3) 150M<AUM<300M: 5bsp*AUM;
AUM>300M: 4bps*AUM; minimalna vyska poplatku je 46,000.- EUR ro¢ne 8,500.- za kazdy dodato¢ny
podfond (ak ich je viac ako jeden). Jednorazovy uvodny poplatok: 8,000.- EUR + 3,500.- EUR za kazdy
dal$i zriadeny podfond. Investiéna komisia na urovni AIFM: poplatok za kazdé investi¢né rozhodnutie
a za zasadnutie investitnej komisie (aspon raz ro¢ne) 2,700.- EUR za transakciu. Poplatok za
monitorovanie aktiv 375.- EUR za protistranu aktiva za monitorovania, spravy o riziku a revizia COM
(NAV) 5,000.- EUR za podfond/rok. Sluzby za notifikacie pre marketing v ramci systému EU pasu:
uvodna notifikacia 2,750.- EUR; nasledné notifikacie do krajiny 2,250.- EUR jednorazovo za krajinu,
ro€na udrzba notifikacii 1,500.- EUR; Podstatna zmena dokumentacie Fondu: 1500.- EUR za krajinu.
Reportovanie AIFM (AIFMD Priloha IV): 5 000.- EUR za report za kazdy podfond.

Depozitar: Poplatok je odstupriovany, poplatok je vypocCitany na zaklade hodnoty aktiv v sprave Fondu
(AUM): AUM< 50M: 3 bps*AUM; 50M<AUM<200M: 2bps*AUM; AUM> 200M: 1bps*AUM za kazdy
podfond, plus navySe fixna suma 15,000.- EUR roc¢ne. Transakény poplatok za nadobudnutie/preda;j
realitného aktiva 350.- EUR, pefiazny monitoring: 1,000.- EUR rocne.

Centralny Administrator: Priebezna sprava: 40,000.- EUR p.a.; za transakciu — distribucia dividendy:
50.- EUR, maximalne v8ak 15 000.- EUR za distribu¢ny cyklus; transakény poplatok (Upisanie/Spatny
odkup/Prevod/Kapitalizacia): 100.- EUR za investora; Nastavenie vztahov s investorom (AML/KYC):
250.- EUR.

Externy ocenovatel: Poplatky zavisia od Casu straveného pri vykone ocenenie prisluSnych
nehnutelnosti drzanych priamo alebo nepriamo Fondom. Tieto naklady spravidla nepresiahnu 40,000.-
EUR rocCne.

Udaje o uvedenych poplatkoch za prislusny finanény rok su $pecifikované vo vyroénej sprave Fondu
dostupnej na https://iadim.fund/dokumenty-fondu/. Vy38Sie uvedené informacie podliehaju revizii
vzhladom na aktualizaciu nastaveni poplatkov s prislusnymi poskytovatelmi sluzieb.

5. UDAJ O AKTUALNEJ HODNOTE AKCIi A CISTEJ HODNOTE AKTiV FONDU

Posledna trhova hodnota akcii Fondu je dostupna na internetovej stranke Fondu www.iadim.fund pod
https://iadim.fund/#fund-performance-link .

Aktualna Cistd hodnota aktiv Fondu je uvedena na webovej stranke Fondu www.iadim.fund .
6. UDAJE O MINULEJ VYKONNOSTI FONDU

Minulé vynosy nie su ziadnou zarukou akychkol'vek buducich vynosov.

Rok Celkova navratnost' p.a | Zmena Cistej | Dividendovy vynos p.a.
hodnoty majetku
(NAV) p.a.

2012 10,00% 5,06% 4,94%

2013 9,45% 4,00% 5,45%

2014 9,04% 4,12% 4,92%

2015 9,15% 3,95% 5,20%

2016 11,97% 5,65% 6,32%

2017 6,49% 0,06% 6,43%

2018 7,22% 0,58% 6,64%

2019 6,96% 0,45% 6,51%
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2020 1,07% -4,52% 5,59%
2021 6,60% 0,32% 6,28%
2022 9,01% 2,82% 6,20%
2023 -29,6% -31,64% 2,30%

7. VSEOBECNE UPOZORNENIE NA RIZIKO SPOJENE S INVESTICIOU

S investiciou do Fondu je spojené riziko, hodnota investicie do Fondu sa méze aj znizovat’ a nie
je zarué¢ena navratnost’ poévodne investovanej sumy.
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